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Allman information

Renovering som inte kraver styrelsens tillstand

Ytskiktsrenovering, sdsom malning, tapetsering eller omlaggning av golv, kraver inte
styrelsens tillstand.

Observera att upptagning av dorrhal eller 6ppningar i vaggar samt andring av planlésning
kraver foreningens godkannande, se nedan.

Allt arbete ska utforas fackmannamassigt, enligt gallande branschregler och vid behov
av behdrig personal.

Renovering som kraver styrelsens tillstand

Ombyggnad av lagenhet som innefattar bland annat ingrepp i barande konstruktion,
andring av planldsning, infastningar i fasaden eller andring av ledningar for vatten,
avlopp, ventilation eller virme far endast ske efter skriftligt tillstand fran styrelsen.

Vid alla arbeten utover ytskiktsrenovering kravs att blanketten Anmalan av
renovering skickas in. Blanketten finns pa foreningens hemsida.

Blanketten ska mejlas till SBC (www.sbc.se/kontakt/felanmalan) (kundtjanst@sbc.se).
| amnesraden ska foljande anges:

”Renoveringsanmalan, Brf Kungsklippan, lagenhetsnummer [lLagenhetsnummer]”
Blanketten kan aven postas eller ldmnas till foreningens expedition.

Endast medlem som &r registrerad pa den berdrda lagenheten kan ldmnain en
renoveringsanmalan for lagenheten.

Handlaggningstider

Vid mindre renoveringar ar tiden for aterkoppling upp till tva veckor fran det att arendet
har mottagits med erforderliga handlingar.

Om komplettering av handlingarna behovs, forskjuts tiden for aterkoppling tills alla
erforderliga handlingar har ldmnats in och mottagits.

Vid stérre och mer komplicerade renoveringar, dar omfattande ingrepp kravs, ar tiden for
aterkoppling upp till fyra manader.

Om komplettering av handlingarna behovs, forskjuts tiden for aterkoppling tills alla
erforderliga handlingar har ldmnats in och mottagits.


http://www.sbc.se/kontakt/felanmalan
mailto:kundtjanst@sbc.se

Innan du boérjar renovera

Renoveringar far inte paborjas innan ett skriftligt godkdnnande fran styrelsen har
meddelats medlemmen.

Efter att medlemmen har fatt godkannandet maste byggnadsarbetena eller renoveringen
ha paborjats inom sex manader. Om sé inte sker maste ett nytt skriftligt godkdnnande
fran styrelsen inhamtas.

Om renoveringen pabdorjas innan ett skriftligt godkannande har lamnats kan
medlemmen bli debiterad en administrativ avgift.

Viktigt att tanka pa

Studera renoveringsreglerna noga innan anmalan gors. Konsultera den tekniska
forvaltaren om det finns nagra oklarheter.

Tank pa att en tydlig renoveringsanmalan med kompletta handlingar gér processen
snabbare och smidigare.

Vid upprepade tillfallen har medlemmar brutit mot renoveringsreglerna, vanligtvis
genom att stalla ut BigBags utan tillstand eller stanga av vattnet sjalva.

Foreningen har darfor beslutat att boende som gor detta utan foreningens tillstand far
betala en administrativ avgift pa 1 600 kronor for att tacka fastighetsforvaltarens
merarbete.

Forhallningssatt vid ingrepp i barande konstruktion

Foreningen ar restriktiv med att ldmna godk&dnnanden for ingrepp i barande
konstruktioner samt for borttagande av hela eller delar av icke-barande vaggar.

Arenden som innebér ingrepp i barande konstruktioner tas endast upp fér behandling
och besluti styrelsen nar bygglov eller bygganmalan har beviljats och en giltig K-
handling har ldmnats in till styrelsen.

K-handlingen ska vara en ritning, ett utlatande eller en beskrivning frdn en konstruktor.
Den ska, utover sjalva avvaxlingen eller motsvarande atgard, dven beskriva ingreppets
paverkan pa fastighetens totala stabilitet.

Styrelsen kan komma att anlita en oberoende konstruktor for att bedoma riktigheten i K-
handlingen. Kostnaden for detta bekostas av medlemmen.

Icke-barande konstruktion

Nar det galler borttagande av hela eller delar av icke-barande vaggar ska en
arkitektritning eller motsvarande handling ldmnas in till styrelsen for godkdnnande.



Vid omdisponering av lagenheten ska medlemmen redovisa hur foljande fragor har
hanterats:

e VA

e Ventilation och OVK

e Akustik och ljudisolering mot lagenhetsavskiljande vaggar
Foreningen kan aldrig pa forhand svara pa om ingreppet kommer att godtas eller inte.
(Enligt styrelsebeslut 2019-03-12.)

For att minimera risken for vattenskador har styrelsen beslutat att infallda trycksatta
ledningar i vatrum inte godkanns.

(Enligt styrelsebeslut 2019-11-19.)
Information i samband med renovering

Vid buller som kan stora grannarna ska den tekniska forvaltningen satta upp information
i porten. Informationen ska innehalla planerad tid for renoveringen samt
kontaktuppgifter till bAde medlemmen och dennes entreprenor.

Det ar darfor viktigt att de tider som anges i renoveringsanmalan foljs. Den tekniska
férvaltningen ska informeras minst en vecka i forvdg om tiderna behdver dndras.

Vid paverkan pa lokalhyresgéster ska medlemmen samrada med berord lokalhyresgést
och anpassa arbetet sa att stérningen i verksamheten minimeras.

Vattenavstangning

Vid vattenavstangning maste samtliga som drabbas informeras minst tre vardagar i
forvag.

Avstangning av vattenstammar utfors av fastighetsskotaren efter att en felanmalan har
gjorts minst tre arbetsdagar i forvag.

Kostnaden for vattenavstangning, 800 kronor, debiteras den boende.
Avstangning av vattnet till enskilda lagenheter far utforas av de boendes entreprendrer.
Buller, damm och ventilation

Vid bilning och slipning ska franluftsdonen skyddas eller sattas igen. Atgérder ska ocksa
vidtas sa att damm inte kan spridas till trapphus eller andra lagenheter.

Ventilationens franluftsdon i kok och badrum far inte demonteras eller &ndras pa nagot
satt.



Om franluftsdon demonteras eller &ndras &r det bostadsrattshavarens ansvar att
bekosta en ny injustering av ventilationen i samtliga paverkade lagenheter.

Radiatorer och varmesystem

Radiatorer och radiatorventiler far aldrig demonteras, kopplas bort eller bytas utan
foreningens medverkan. Féreningen ar mycket restriktiv med andringar i virmesystemet.

Golvvarme eller handdukstorkar som kopplas in pa fastighetens varmesystem ar
forbjudet.

Blandare och kranar

Blandare och kranar som installeras i kok och badrum ska vara typgodkanda och klara
ett vattentryck pa minst 7 bar.

Anledningen till detta krav ar att det finns undermaliga blandare pa marknaden. Dessa
kan orsaka stora problem med varierande temperaturer pa varmvattnet och oka risken
for vattenskador.

Byggmaterial och byggavfall
Byggmaterial och avfall far inte forvaras i trapphuset eller i gangar vid kallarforrad.

Storsackar, till exempel BigBags eller liknande, far endast placeras ut efter godkant
tillstand fran Polisen. Anvand blanketten ”Ansékan tillstand ordningslagen” pa
Polisens webbplats.

Sackarna far inte placeras s att de:
e hindrar framkomligheten,
o mojliggor tilltrade till exempelvis balkonger eller terrasser, eller
e placeras pa ett sddant satt att en brand i storsédcken kan sprida sig till byggnaden.
Sackarna ska vara forsedda med stangning och hamtas senast varje fredag.
Byggavfall och farg far inte slangas i soprummet.
Skyddstackning i trapphus och hissar bor anvandas.
Trapphus och hiss ska stddas dagligen vid nedsmutsning.
Regler vid badrumsrenovering

Vid badrumsrenoveringar ska entreprendrerna vara behoriga och utfora arbetet enligt
aktuell utgava av foljande branschregler:

e Byggkeramikradets branschregler for vatrum, BKR

e GVK:s branschregler Sakra Vatrum



e Maleribranschens vatrumskontroll, MVK
o Saker Vatteninstallation

Kontroll av entreprendrens behorighet ska goras pa respektive branschorganisations
webbplats.

Badrum som annu inte ar stambytta

Vid renovering av badrum som annu inte ar stambytta efter 2019 galler att befintlig
avloppsinstallation, inklusive golvbrunn, ska ersattas med en ny installation fram till den
vertikala stammen.

Slitsens storlek eller placering far inte andras pa nagot satt.
Badrum som ar stambytta efter 2019

Vid badrumsrenovering i badrum som ar stambytta efter 2019 far placeringen av
avloppsavsattningarna for handfat, toalettstol och golvbrunn inte flyttas.

Detta beror pa att en flytt av avloppsavsattningar innebar ingrepp i lagenheten pa
vaningen under. Den stambytta avloppsinstallationen innehaller dessutom specifika
judkrav.

Avstangningar for vatten ska placeras atkomligt och fackmannamassigt, sa nara slits
eller stam som mojligt.

Regler vid koksrenovering
Fastigheten har ett forstarkt sjalvdragssystem for ventilationen.
Det ar forbjudet att bygga for till- eller franluftsventilerna eller att installera koksflakt.

Om bostadsrattshavaren valjer att installera en kolfilterflakt far den inte anslutas till
franluftskanalen.

Om foreningen upptacker felaktiga installationer &r det den boendes ansvar att atgarda
dessa pa egen bekostnad.

Foreningen ar restriktiv nar det galler flytt av kok inom lagenheten. Flytt av kok godkénns
endast i undantagsfall.

Utrustning och maskiner i kdk

For utrustning och maskiner som installeras i kok galler foreskrifterna enligt Saker
Vatteninstallation, se www.sakervatten.se.

Det innebar bland annat foljande:


https://www.sakervatten.se/

e Utrustning och maskiner i kok som ansluts till trycksatt vatten ska ha en
avstangningsventil med mandveranordning. Ventilen ska vara synligt placerad
ovanfor banken och latt atkomlig.

e Utrustningen ska ha vattenfelsbrytare och vattenlarm.
¢ Anslutningsror for vatten och avloppsslang ska utforas utan fogar.

e leller under diskbanksskap samt under diskmaskin, kyl, frys och andra
vattenanslutna apparater ska det finnas ett tatt ytskikt. Ytskiktet ska vara
utformat s att utlackande vatten enkelt kan upptéckas.

e Ytskikten ska tatas vid golvgenomforingar och vikas upp mot angransande
byggdelar.

e Diskbank eller diskbanksinsats ska vara forsedd med 6verfyllnadsskydd eller pa
annat satt skyddas mot oavsiktligt utfldde av vatten.

Enligt andrad foreskrift i Saker Vatteninstallation ar det inte tillatet att placera
tvattmaskin i kok. Tvattmaskin maste placeras i vatrum.

Gas

Om du vill ta bort din gasspis eller andra din gasinstallation ska du anlita en auktoriserad
gasinstallator. Installatoren ansvarar for att gallande lagar och forordningar foljs och har
kompetens att sakerstalla att gasanlaggningen ar saker.

Det kravs skriftligt tillstand fran styrelsen, och alla andringar av gasledningar maste
utféras av en behdrig gasinstallator.

Darfor maste du ange den behoriga gasinstallator du avser att anlita.



