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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kungsklippan i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheterna, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2022.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Samtliga lan ar amorteringsfria och det finns darmed ingen fast
amorteringsplan. Fér mer information, se not 14 lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade det narmaste &ret.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1934-03-03 under namnet “HSB Bostadsrattsforening Kungsklippan i
Stockholm”. Hésten 2003 ldmnade féreningen HSB och sedan 2003-11-21 &r féreningen registrerad som
"Bostadsrattsforeningen Kungsklippan i Stockholm”. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1938-11-04 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-04 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.
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Styrelsen

Lena Daras Ledamot
Ida Fredriksson Ledamot
Jan Harstedt Ledamot
Lars-Eric Larsson Ledamot
Ulf Rosell Ledamot
Jan Ruda Ledamot
Artem Rybakov Ledamot
Hélene Storm Ledamot
Reino Svensson Ledamot
Etval Aks6z Suppleant
Elin Berglund Suppleant
Per Arne Hallqvist Suppleant
Fredrik Rydbeck Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 ordinarie styrelsemd&ten och ett extrainsatt styrelseméte.

Revisorer

Daniel Hjalm Ordinarie revisor Certe Revision AB
Mohammad Nasiritousi Ordinarie revisor Stdmmovald revisor

Ingrid Franov Revisorssuppleant Stammovald revisorssuppleant

Valberedning

Niko Bjérkman

Eva Lena Jansson Sammankallande
Anna-Lena Lundgren

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-04-14. Stamman hélls pa Lundqvist & Lindqvist. Klara Strand,
Klarabergsviadukten 90. Vid stdmman deltog 97 rostberattigade, varav fem via fullmakt.

Fastighetsfakta
Foreningen ager tolv fastigheter, forvarvade 1934-1936:

Pa Kungsklippan Stadsarkivet 2, Diamanten 17, Diamanten 18, Diamanten 19
Pa Pipersgatan Diamanten 20

P& Kungsholmsgatan Diamanten 24, Diamanten 25, Diamanten 26

P& Kungsbro Strand Bolinders 7, Bolinders 8, Bolinders 9 och Bolinders 10.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Byggnaderna varms upp med fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1934 - 1938 och bestar av 12 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1934.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 44 026 m2, varav 40 372 m2 utgér lagenhetsyta och 3 654 m?2
utgor lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 1031 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

469 475

67 14

Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

6 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Uthyrningslokaler Yta Loptid
44 kommersiella lokaler 3 654 m2 2016-2018

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

En gastlagenhet och tre gastrum
Fem takterrasser

Fyra tvattstugor

Grovsoprum och atervinningsrum
Cykel- och barnvagnsrum

12 parkerings- och 2 garageplatser

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2022.

Underhdllsplanen uppdaterades hdsten 2015 och uppdateras arligen.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Kommentar

Byte till LED-armaturer i trapphus 2015
och korridorer.

Avluftare installerade i 2015 En per undercentral, 3st.
varmesystemet

Nya elmatare 2013 -2014

Ventilbyten i ldgenheterna 2009 - 2012

Fasadrenovering 2008 - 2012

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av ekpartier i entréplan 2015 Pagar under 2015-2017
Inventering och spolning av 2015 Pagar under 2014-2016

stammar
Lokalerna pa KBS 19C och KHG 9 2015

Varmeinjustering 2016
Obligatorisk ventilationskontroll 2016
Renovering och ombyggnad av 2017
garden bakom Pipersg. 16-18

Utbyte av undercentraler 2018

Oversyn, besiktning och inventering 2018
av vattenledningsnat

KBS 19C beradknas vara klar varen
2016, och KHG 9 under 2016
Planerat till 2016-2017

Planerat till 2016-2017
2016-2017

Planerat till 2018
Planerat till 2018
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Einar Mattsson AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information

Foreningen varnar om miljén samt att vart boende skall vara trivsamt. Darfor har vi arvoderade medlemmar som ar
tvattstugevardar, skoter tradgardarna pa Kungsbro Strand och skéter ordningen i vara grovsoprum. Styrelsen har
beslutat att inféra husvardar som haller ett extra 6ga i vara hus och ytor. Vidare har belysningen i vara trapphus och
korridorer ersatts med LED-belysning.

Foreningens ekonomi

Budgeten for 2016 redovisas i bilaga. Medlemsavgiften faststalls i samband med arbetet med kommande ars budget
under november manad. | det arbetet tas hansyn bl.a. till omférhandlade lokalhyreskontrakt, kostnader for
innevarande ar, planerade férandringar infor kommande ar samt forvantad prisutveckling.

Enligt budgeten for 2016 har styrelsen fastslagit att det inte finns ndgot behov av avgiftshojning for ar 2016.
Budgeten for 2016 &r i det ndrmaste i balans.

Vi ser att hyresintdkterna kommer 6ka, ranteldget ar fortsatt gynnsamt, kostnadsbesparande atgarder genomférs
|6pande samt bostadsrattsforeningens kassafléde ar positivt. Detta sammantaget har styrelsen tagit i beaktande och
alltsd beddmt att det inte finns behov av avgiftshojningar fér 2016.

Lan

Vid ingangen av 2015 uppgick Brf Kungsklippans banklan till 218,1 miljoner kronor. Under aret har banklanen
amorterats ner med 42 tkr. Det positiva kassaflédet har ackumulerats i kassan.

Under 2015 uppgick den genomsnittliga rantekostnaden till 2,37 % (mot 2,88 % 2014). Under dret har ett antal 1an
forfallit och omsatts med nya lan, pa langa loptider till Iagre rantenivaer. Detta far fullt genomslag under 2016 och
styrelsen beddmer att rantekostnaderna samt den genomsnittliga rantan kommer vara ldgre under 2016 an 2015.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 10%
1% Periodiskt
Ovriga undirhéll
intakter 5%
Arsavgifter 6%
0, .
76% Avskriv- Taxebundna
nglgg/ar kostnader
(o]
Hyror 23%
18%
Fastighets-
Ovrig drift avgift
17% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Hissavtal

Ett nytt hissavtal har tecknats. S:t Eriks Hiss AB servar och underhdller numera vara hissar.

Varmeprojektet

Projektet syftar till att forbattra inomhusklimatet och samtidigt sanka féreningens energikostnader. Styrelsen
beslutade att anlita AF for att ta fram en handlingsplan mot fast ersattning och utse Einar Mattsson till
bestallarombud.

Skyltpolicy

Under aret har ett skyltprogram for de olika omradena Kungsbro Strand, Kungsholmsgatan, Pipersgatan och
Kungsklippan fastslagits.

Rokforbud

Under dret beslutade styrelsen att inféra rokforbud pa féreningens allmanna utrymmen, inklusive féreningens
terrasser och takterrasser.

Omférhandling

Oversyn och omférhandling av hyresavtal har fortsatt. Ca 15 st. (ca 1/3 del) har under &ret 16pt ut och omférhandlats
till hégre hyresnivaer.

Bygget Kungsbro Strand 19C

Byggnationen har fortsatt och lokalen férvantas vara fardigstalld Q2 2016.

Bygget Kungsholmsgatan 9 (Gamla expeditionen)

Bygglov for ombyggnad &r godkant och féreningen har under aret borjat ta in offerter for projektet.
Cykelrensning

Under hosten gjordes en cykelrensning. Medlemmarna hade pa sig till den 1 november att hdmta sina cyklar hos
iRecycle, darefter har cyklarna skanks till iRecycle.

Vattenskador

Under 2015 har féreningen haft relativt manga vattenskador. Orsakerna till detta har varierat. For att motverka detta
har féreningen bl.a. fértydligat information om renoveringar pa hemsidan.

Airbnb

Under sommaren satte styrelsen upp information i hissarna om férbud av icke godkand andrahandsuthyrning pa
bland annat airbnb.com. Dessutom har styrelsen varit i kontakt med medlemmar som bedrev uthyrningsverksamhet,
och bad dem att avsluta sddana aktiviteter.

Utemobler pa terrassen

Under dret har nya mébler till de gemensamma takterrasserna kdpts in.

Medlemsregister

Foreningen har tagit initiativ till att modernisera medlemsregistret.
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Roéranalys

Under dret har stamspolning och staminventering fortsatt. Staminventeringen gérs genom filmning och kartldggning
av stammarna for att fa en uppfattning om hur det ser ut for att vi ska ha ratt férutsattningar for att ta in anbud vid
eventuellt stambyte eller relining.

Stadanbud

Stadavtalet med Rent08 har sagts upp. Nytt avtal ar tecknat med StockholmsStadsystem fran och med 4 januari
2016.

Stadgeandring

Stadgeadndring med tillagg av mojligheten till att ta ut en avgift i samband med andrahandsuthyrning har gjorts.
Under dret fortsatte styrelsen arbeta med uppdateringen av stadgarna.

Ekpartier
Renovering av ekpartierna pa vara entréplan har paborjats under 2015 och fortsatter under 2016.
LED

| trapphusen har de gamla belysningsarmaturerna bytts ut mot nya LED-armaturer.

Héndelser efter aret

Utbyte av nyckelbrickor

For att Oka sdkerheten och rensa bort nyckelbrickor som inte langre anvands av medlemmarna genomfors ett projekt
dar samtliga nyckelbrickor kommer kodas om.

Medlemsregister

Arbetet berdknas vara klart under vintern 2016.

Varmeprojekt

Varmen och ventilationen i vara hus ar ojamn och fungerar bristfalligt. Problematiken férsvaras av att dessa system
behdver samverka. For att uppna en férbattring av detta pagar ett projekt som kommer att hantera bade varme- och
ventilationssystemets funktion samtidigt.

Problem med portar

Styrelsen tittar pa alternativa l6sningar fér vara portar, bl. a. Kungsholmsgatan 9.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 1031 st
Overlatelser under aret: 122 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 1 335
Tillkommande medlemmar: 192

Avgaende medlemmar: 180
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 1347

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 868 868 867 873
Hyror/m2 hyresréattsyta lokaler 2148 1930 1873 1819
Lan/m2 bostadsrattsyta 5401 5402 5524 5855
Elkostnad/m? totalyta 24 40 42 32
Varmekostnad/m? totalyta 152 161 178 178
Vattenkostnad/m? totalyta 20 19 20 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 117 144 166 207
Soliditet (%) 16 16 17 13
Resultat efter finansiella poster (tkr) -791 -3 600 2 289 -39
Omsattning drsavgifter & hyror (tkr) 46 035 44 833 45013 44 001

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 40 372 m2 bostader och 3 654 m? lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -790 593
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -13243 171
summa balanserat resultat -14 033 764

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Planmassig avsattning till fonden for yttre underhall -3 000 000
Avlyft ur fonden for yttre underhall for de faktiska kostnaderna gallande 2 553 633
periodiskt planerat underhall

att i ny rékning 6verfors -14 480 131

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 46 035 391 44 833 345
Ovriga rorelseintakter Not 2 178 749 495 956
Summa rorelseintakter 46 214 139 45 329 301
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -24 309 087 -23 516 522
Ovriga externa kostnader Not 4 -2 684 452 -2 484 845
Personalkostnader Not 5 -906 147 -414 552
Avskrivningar Not 6 -13 957 912 -16 182 134
Summa rorelsekostnader -41 857 598 -42 598 054
RORELSERESULTAT 4 356 541 2731247
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 17 610 25 286
Rantekostnader -5 164 744 -6 356 289
Summa finansiella poster -5 147 134 -6 331 003
ARETS RESULTAT -790 593 -3 599 756
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 238 196 552 249 345 544
Pagdende byggnation Not 8 9017 220 4216 935
Maskiner och inventarier Not 9 76 891 148 948
Summa materiella anlaggningstillgangar 247 290 663 253711 426
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 247 290 663 253 711 426
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 51 355 52 361
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 23616 079 16 212 025
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 465 662 1057 124
intakter

Summa kortfristiga fordringar 24 133 096 17 321 510
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 972 098 930 468
Summa kassa och bank 972 098 930 468
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 25 105 194 18 251 979
SUMMA TILLGANGAR 272 395 858 271 963 405
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51432 102 51432 102
Fond for yttre underhall Not 13 5146 473 3622922
Summa bundet eget kapital 56 578 575 55 055 024
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13243 171 -8 119 864
Arets resultat -790 593 -3 599 756
Summa fritt eget kapital -14 033 764 -11 719 620
SUMMA EGET KAPITAL 42 544 811 43 335 404
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 218 060 750 218 102 600
Summa langfristiga skulder 218 060 750 218 102 600
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 3828 132 2 872 855
Skatteskulder 90 102 64 513
Ovriga skulder 1325 662 944 354
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 6 546 400 6 643 680
intakter

Summa kortfristiga skulder 11 790 296 10 525 401
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 272 395 858 271 963 405
Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 255 385 900 255 385900
Ansvarsfoérbindelser inga inga
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

Den l6pande verksamheten

Arets resultat -790 593 -3 599 756
Avskrivningar och utrangeringar 13 957 912 16 182 134
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 13 167 319 12 582 378

fore forandringar av rorelsekapital

Forandringar kortfristiga fordringar 307 899 163 686
Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del ldng skuld) 1264 895 -22 378
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 1572 794 141 308

forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 14 740 113 12 723 686

Investeringsverksamhet

Byggnader och mark (inkl. pagdende byggnationer) -7 537 148 -272 662
Maskiner och inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 537 148 -272 662

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder Not 14 -41 850 -4 900 000
Insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -41 850 -4 900 000
Arets kassaflode 7161115 7 551 024
Likvida medel vid drets borjan* 16 668 013 9116989
Likvida medel vid drets slut* 23829 127 16 668 013

7 161 115 7 551 024

*Som likvida medel redovisas i kassaflodesanalysen Kassa och Bank samt Klientmedel hos SBC som i balansrdkningen
redovisas som en Ovrig fordran
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod.

Avskrivningstakterna fér av féreningens anlaggningstillgdngar har varderats och i vissa fall reviderats fran och med
2014 for att battre avspegla de berdknade nyttjandeperioderna for respektive anlaggningstillgang.

Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2015 2014
Stomme & grund 50-100 ar 50-100 ar
Yttertak 20 ar 20 ar
Fasad & balkonger 30-50 ar 30-50 ar
Fonster, dorrar & portar 10-20 ar 10-20 ar
Stomkomplettering brf 6-30 ar 6-30 ar
Stomkomplettering medlem 50 ar 50 ar
Varmesystem 6-20 ar 6-20 ar
Luftbehandlingssystem 6-30 ar 6-30 ar
Fastighetsel 50 ar 50 ar
Hissar 20 ar 20 ar
Utemilj¢ allmant 10-50 ar 10-50 ar
Inventarier 3-10 ar 3-10 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
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Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2015 2014
Arsavgifter 35 030 044 35032 523

Hyror lokaler momspliktiga 6 016 963 5303927

Hyror lokaler 1833615 1747 424

Hyror parkering 286 000 288 000

Hyror garage 84 000 84 000

Hyror forrad 13533 19 700
Bredbandsintakter 977 388 977 388
Hyresrabatt -48 407 0

Elintakter 1302 957 1047 403

Elintakter moms 314917 162 563
Serviceavgifter 5000 6 900
Gastlagenhet 219 100 163 216
Oresutjamning 281 300

46 035 391 44 833 345

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Fakturerade kostnader 27 853 183 907
Forsakringsersattning 25 851 78 040

Ovriga intékter 125 044 234 009

178 749 495 956
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 865 746 778 444
Fastighetsskotsel bestallning 51 359 42 074
Fastighetsskotsel gard bestallning 90 641 192 110
Snéréjning/sandning 89 179 102 513
Stadning entreprenad 993 409 926 126
Stadning enligt bestallning 21 114 34 171
Mattvatt/Hyrmattor 80 644 80 675
Sotning 2 251 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 13900 3843
Hissbesiktning 23294 20 884
Myndighetstillsyn 15 750 16 320
Gemensamma utrymmen 15 089 4113
Garage 0 327
Gard 52 409 6719
Serviceavtal 180 093 300 367
Forbrukningsmateriel 70 622 222 504
Teleport/hissanlaggning 18 244 0
Stoérningsjour och larm 38430 66 627
Brandskydd 90 708 106 009
Fordon 0 2102
2712 881 2 905 929
Reparationer
Fastighet forbattringar 17 889 0
Hyreslagenheter 0 60 600
Brf Ldgenheter 127 868 72 636
Lokaler 68 964 31231
Tvattstugor 205 877 243 752
Sophantering/atervinning 325 644 383270
Vind 0 1001
Kallare 6 059 20959
Entré/trapphus 103 687 156 874
Las 67 490 157 021
WS 636 613 631538
Varmeanlaggning/undercentral 29 663 60 641
Ventilation 394 369 142 420
Elinstallationer 65 265 160 755
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3861 25 882
Bredband 0 19533
Hiss 375 939 293514
Huskropp utvandigt 4 863 19214
Tak 9 801 21 396
Fasad 44 809 52 818
Fonster 250 763 128 723
Balkonger/altaner 9571 17 674
Mark/gard/utemiljé 6 100 42 954
Skador/klotter/skadegérelse 44 571 54 787
Vattenskada 1545 801 1082 302
Ovrigt 131794 28 818
4477 261 3910310
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Not 3
forts.  DRIFTKOSTNADER 2042 2014
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 5558 71090
Lokaler 18 170 78 125
Tvattstugor 0 96 400
Sophantering/atervinning 3801 0
Vind 1652 0
Installationer 0 265 996
VS 1164 737 844 776
Varmeanlaggning 0 78 125
Ventilation 72 535 3799
Hiss 44 126 0
Huskropp utvandigt 771 679 0
Tak 376 700 0
Fasad 28 901 0
Balkonger/altaner 4 447 0
Mark/gard/utemiljé 61327 38 139
2553633 1476 449
Taxebundna kostnader
El 2 672 389 2 958 927
Varme 6 704 905 7 079 809
Vatten 859 165 852 799
Sophamtning/renhalining 220 191 264918
Grovsopor 567 041 570 679
11 023 691 11727 132
Ovriga driftkostnader
Forsakring, kabel-tv & bredband 1540 138 1514 439
1540 138 1514 439
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 2 001483 1982 264
TOTALT DRIFTKOSTNADER 24 309 087 23 516 522
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Tele- och datakommunikation 92 755 126 742
Juridiska atgarder 168 081 145 866
Inkassering avgift/hyra 71935 82 359
Hyresforluster 13123 60 002
Forvaltning 327 023 183 563
Revisionsarvode extern revisor 77 817 81550
Foreningskostnader 78 156 61791
Styrelseomkostnader 15 054 8 640
Fritids- och trivselkostnader 4 467 22014
Studieverksamhet 0 6 534
Forvaltningsarvode 652 575 629 556
Forvaltningsarvoden 6vriga 651 946 650 074
Administration 85 650 101 388
Korttidsinventarier 8 745 38 093
Konsultarvode 400 137 249 685
Foreningsavgifter 18 097 18 098
Bostadsratterna Sverige Ek Férening 18 890 18 890
2 684 452 2 484 845
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 720907 350 375
Sociala kostnader 185 240 64 177
906 147 414 552
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Stomme och grund 1308 637 1144 207
Yttertak 25 435 25435
Fasader/balkonger 4 376 080 4420 157
Fonster/ddrrar och portar 272 661 288 978
Stomkomplettering férening 3676 585 4972 372
Stomkomplettering medlem 103 529 103 529
Stamledningar VA 0 7 403
Varmesystem 377 310 887 917
Luftbehandlingssystem 839 874 1341753
Fastighetsel inkl. svagstrom 1182016 1182016
Hissar 1377 055 1377 055
Utemiljo allmant 346 672 346 678
Inventarier 72 057 84 633
13 957 912 16 182 134

Sida 16 av 21



Brf Kungsklippan i Stockholm

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 332 069 640 341 360 300
Nyanskaffningar 2 736 863 6 459 345
Utrangeringar 0 -15 639 560
Omklassificering till inventarier 0 -110 445
Utgaende anskaffningsvarde 334 806 503 332 069 640
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -82 724 096 -82 311 700
Arets avskrivningar enligt plan -13 885 855 -16 097 501
Utrangeringar 0 15 639 560
Omklassificering till inventarier 0 45 545
Utgaende avskrivning enligt plan -96 609 951 -82 724 096
Planenligt restvarde vid arets slut 238 196 552 249 345 544
| restvadrdet vid arets slut ingar mark med 1189 931 1189 931
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 412 843 000 412 843 000
Taxeringsvarde mark 547 389 000 547 389 000
960 232 000 960 232 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 887 600 000 887 600 000
Lokaler 72 632 000 72 632 000
960 232 000 960 232 000
Not 8  PAGAENDE BYGGNATION 2015-12-31 2014-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 9017 220 4216935
9017 220 4216 935
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 643 437 861 439
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 -328 446
Omklassificering fran byggnad 0 110 444
Utgaende anskaffningsvarde 643 437 643 437
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -494 489 -692 759
Arets avskrivningar enligt plan -72 057 -84 633
Utrangering/férséljning 0 328 446
Omklassificering fran byggnad 0 -45 543
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -566 546 -494 489
Redovisat restvarde vid arets slut 76 891 148 948
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 484 093 0
Osédkra kundfordringar -323 106 0
Skattekonto 569 793 449 449
Klientmedel hos SBC 22 857 029 15 737 544
Inkasso 3238 0
Fordringar 25 032 25032
23616 079 16 212 025
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 268 068
Kabel-TV 63 999 63 431
Vattenkostnad 2512 62 454
Mattvatt/hyrmattor 13437 13 444
Serviceavtal 10334 10 333
Bredband 241 181 241 278
Storningsjour & larm 23 596 26 334
Medlemsavgift Bostadsratterna 18 890 18 890
Tele- och datakommunikation 3241 3367
Administration 8 028 8 031
VVS enl UH-plan 0 79 547
Teleport & hissanldggning 11077 0
Upplupen férsakringsersattning 0 78 040
Upplupen intakt vidarefakturering 14 885 183 907
Forvaltningsarvode 54 482 0
465 662 1057 124
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1663 746 0 0 1663746
Upplatelseavgifter 49 768 356 0 0 49 768 356
Fond for yttre underhall 5146 473 0 1523551 3622922
S:a bundet eget kapital 56 578 575 0 1523 551 55 055 024
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13243 171 0 -5 123307 -8 119 864
Arets resultat -790 593 -790 593 3599 756 -3599 756
S:a ansamlad forlust -14 033 764 -790 593 -1523 551 -11 719 620
S:a eget kapital 42 544 811 -790 593 0 43 335 404
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 3622922 2 759 547
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 3 000 000 3 000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 476 449 -2 136 625
Vid arets slut 5146 473 3622922
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,520 % 5 000 000 5 000 000 2016-03-30
Handelsbanken 0,600 % 8 463 600 8 463 600 2016-04-29
Handelsbanken 0,600 % 14 367 500 14 367 500 2016-04-29
Handelsbanken 0,600 % 10 620 000 10 620 000 2016-04-29
Handelsbanken 0,600 % 7 340 000 7 340 000 2016-04-29
Handelsbanken 0,600 % 10 620 000 10 620 000 2016-04-29
Handelsbanken 0,600 % 8328 150 8 370 000 2016-04-29
Handelsbanken 0,600 % 6 970 000 6 970 000 2016-04-29
Handelsbanken 4,460 % 20 000 000 20 000 000 2016-04-30
Handelsbanken 3,230 % 10 000 000 10 000 000 2017-09-30
Handelsbanken 4,560 % 10 000 000 10 000 000 2017-10-30
Handelsbanken 3,080 % 7 000 000 7 000 000 2017-12-01
Handelsbanken 3,130 % 5 000 000 5 000 000 2018-01-30
Handelsbanken 3,130 % 4702 500 4 702 500 2018-01-30
Handelsbanken 2,800 % 5480 000 5480 000 2018-04-30
Handelsbanken 2,800 % 4472 000 4 472 000 2018-04-30
Handelsbanken 2,800 % 5 000 000 5 000 000 2018-04-30
Handelsbanken 2,670 % 10 000 000 10 000 000 2019-04-30
Handelsbanken 2,670 % 5 000 000 5 000 000 2019-04-30
Handelsbanken 2,670 % 5 000 000 5000 000 2019-04-30
Handelsbanken 2,670 % 4753 000 4 753 000 2019-04-30
Handelsbanken 1,490 % 7 000 000 7 000 000 2019-12-01
Handelsbanken 1,490 % 3 100 000 3100 000 2019-12-01
Handelsbanken 1,340 % 2 944 000 2944 000 2020-01-30
Handelsbanken 2,290 % 5 000 000 5000 000 2025-09-01
Handelsbanken 2,290 % 5 000 000 5000 000 2025-09-01
Handelsbanken 2,290 % 5 000 000 5 000 000 2025-09-01
Handelsbanken 2,290 % 5 000 000 5 000 000 2025-09-01
Handelsbanken 2,330 % 10 000 000 10 000 000 2025-10-30
Handelsbanken 2,380 % 6 900 000 6 900 000 2025-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 218 060 750 218 102 600
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut* 0 0
218 060 750 218 102 600

* Amorteringar enligt fast amorteringsplan nastkommande rakenskapsar
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 86 247 78 864
El 267 710 292 105
Varme 902 720 1068 787
Sophdmtning 25 000 24 838
Extern revisor 69 000 60 000
Ranta 657 479 757 401
Vattenskada 46 352 108 323
Ventilation 2 600 7902
Hiss 4858 0
WS 47 061 57 809
Grovsopor 7 457 0
Snéréjning 0 20 089
Skador, klotter & skadegorelse 1279 0
Elinstallationer 767 0
BRF Lagenheter 27 392 0
Stérningsjour, larm, brandskydd 256 0
Entré trapphus 6 135 0
Ventilation 533 0
Tvattstuga 18 891 0
Sophantering/atervinning 4623 57 470
Kallare 2223 0
Las 1790 0
Fastighetssk&tsel entreprenad 1023 0
Forutbetalda avgifter & hyror 4236 598 3977 895
Myndighetstillsyn 0 9 690
Varmeanlaggning/undercentral 0 26 805
VVS enl UH-plan 10 478 47 557
Forvaltning 116 862 42 641
Ovrigt 0 5 504
Tak 1 066 0
6 546 400 6 643 680
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Styrelsens underskrifter

sTockHoM den 21 /3 2016
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Lena Daras Ida Fredriksson
Ledamot Ledamot

Jan Harstedt

Ledamot
f Rosell Jan Ruda
Ledamot Ledamot
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Artem Rybakov Hélene Storm
Ledamot Ledamot

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 3‘ /3’ 2016

Daniel Hjalm Mohammad Nasiritousi

Auktoriserad revisor Intern revisor
Certe Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kungsklippan i Stockholm
Org.nr 702001-2253

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriattsféreningen Kungsklippan i Stockholm for
rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen péa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en utvirdering av
andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrakningen for

foreningen.

o
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Kungsklippan i Stockholm for rdkenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgédrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 31 mars 2016

Daniel Hjl Mohammad Nasiritousi
Auktoriserad revisor Stdmmovald revisor
Certe Revision AB
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Budget
BUDGET Budget 2016 Utfall 2015 Budget 2015
RORELSEINTAKTER
Rorelsens intakter 46 887 388 46 537 245 45 951 992
46 887 388 46 214 139 45 951 992
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader -2 596 000 -2 712 881 -2763 112
Reparationer -3563 030 -4 477 261 -2 800 000
Periodiskt underhall -2 662 500 -2 553633 -7 955 000
Taxebundna kostnader -12 820 000 -11 023 691 -13 464 420
Ovriga driftskostnader -1 542 388 -1540 138 -1523 888
Fastighetsskatt -2 035 000 -2 001 483 -2 007 853
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -2 447 000 -2 684 452 -2 306 500
Personalkostnader -720 000 -906 147 -526 400
Avskrivningar -14.909 000 -13957 912 -13834 177
SA RORELSENS KOSTNADER -43 294 918 -41 857 598 -47 181 350
RORELSERESULTAT 3592 470 4 356 541 -1229 358
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER -4 200 000 -5147 134 -5703 479
-4 200 000 -5147 134 -5703 479
RESULTAT -607 530 -790 593 -6 932 837
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