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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kungsklippan i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2024.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Samtliga 1an ar amorteringsfria och det finns darmed ingen fast
amorteringsplan. Fér mer information, se not 14, lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1934-03-03 under namnet “HSB Bostadsrattsforening Kungsklippan i
Stockholm”. Hésten 2003 ldmnade féreningen HSB och sedan 2003-11-21 &r féreningen registrerad som
“Bostadsrattsforeningen Kungsklippan i Stockholm”. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1938-11-04 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-04 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lena Daras Ledamot
Ida Fredriksson Ledamot
Jan Harstedt Ledamot
Anita Laine Stengard Ledamot
Lars-Eric Larsson Ledamot
Ulf Rosell Ledamot
Jan Ruda Ledamot
Artem Rybakov Ledamot
Reino Svensson Ledamot
Elin Berglund Suppleant
Per Arne Hallqvist Suppleant
Hanna Krozer Suppleant
Martin Rozenbachs Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Elin Berglund, Ida Fredriksson, Per Arne Hallgvist, Lars-Eric Larsson, Ulf Rosell och Reino Svensson.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Daniel Hjalm Ordinarie Extern Certe Revision AB
Mohammad Nasiritousi Ordinarie Intern Stdmmovald revisor

Iwa Carlén Suppleant Intern Stammovald revisorssuppleant

Valberedning

Niko Bjérkman

Eva-Lena Jansson Sammankallande
Anna-Lena Lundgren

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-20.

Fastighetsfakta
Foreningen dger tolv fastigheter, forvarvade 1934-1936:

Pa Kungsklippan Stadsarkivet 2, Diamanten 17, Diamanten 18, Diamanten 19
Pa Pipersgatan Diamanten 20

P& Kungsholmsgatan Diamanten 24, Diamanten 25, Diamanten 26

P& Kungsbro Strand Bolinders 7, Bolinders 8, Bolinders 9 och Bolinders 10.

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnaderna varms upp med fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1934 - 1938 och bestar av 12 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1934.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 44 227 m2, varav 40 482 m2 utgor lagenhetsyta och 3 745 m?2
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 1031 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

469 475

67 14 6 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Uthyrningslokaler Yta Loptid
44 kommersiella lokaler 3 745 m2 2017-2019

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen

En gastldgenhet och tre gastrum
Fem takterrasser

Fyra tvattstugor

Grovsoprum och atervinningsrum
Cykel- och barnvagnsrum

12 parkerings- och 2 garageplatser

Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2024.
Underhdllsplanen uppdaterades hosten 2016 och uppdateras arligen.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Inventering och spolning av 2015 -2016
stammar

Renovering av ekpartier i entréplan 2015 - 2016
Lokalerna pa KBS 19C och KHG 9 2015 -2016
Byte till LED-armaturer i trapphus 2015

och korridorer.

Avluftare installerade i 2015 En per undercentral, 3st.
varmesystemet

Planerat underhall Ar Kommentar
Varmeinjustering 2016 Planerat till 2016-2017
Upprustning av gronytor 2017

Kungsklippan

Renovering och ombyggnad av 2017 2017-2018

garden bakom Pipersg. 16-18

Obligatorisk ventilationskontroll 2017 Planerat till 2017-2018
Oversyn, besiktning och inventering 2018 Planerat till 2018

av vattenledningsnat

Utbyte av undercentraler 2018 Planerat till 2018
Stambyte alternativt relining av 2021 Om 4-7 ar, ordning av husen ej
samtliga badrum bestamd

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Einar Mattsson AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information

Foreningen varnar om miljén samt att vart boende skall vara trivsamt. Darfor har vi arvoderade medlemmar som ar
husvardar, tvattstugevardar, skoter tradgardarna pa Kungsbro Strand och skéter ordningen i vara grovsoprum. Vidare
ar vara trapphus och korridorer férsedda med LED-belysning.
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Foéreningens ekonomi

Budgeten for 2017 redovisas i bilaga. Medlemsavgiften faststalls i samband med arbetet med kommande ars budget
under november manad. | det arbetet tas hansyn bl.a. till omférhandlade lokalhyreskontrakt, kostnader for
innevarande ar, planerade foérandringar infér kommande ar samt férvantad prisutveckling.

Budgeten for 2017 &r ej i balans, vilket forklaras av budgeterat hdga periodiska kostnader for 2017.

Vi ser dock att hyresintakterna fortsatt kommer att 6ka, rénteldget ar fortsatt gynnsamt, kostnadsbesparande
atgarder genomfors samt bostadsrattsféreningens kassafléde ar positivt. Detta sammantaget har styrelsen tagit i
beaktande och beddémt att det inte finns behov av avgiftshéjningar for 2017.

Lan

Vid ingangen av 2016 uppgick Brf Kungsklippans banklan till 218,1 miljoner kronor. Under aret har banklanen
amorterats ner med 42 tkr.

Under 2016 uppgick den genomsnittliga rantekostnaden till 1,98 % (mot 2,37 % 2015). Under aret har ett antal lan
forfallit och omsatts med nya 1an, pa langa loptider till lagre réantenivaer. Detta far fullt genomslag under 2017 och
styrelsen bedémer att rantekostnaderna samt den genomsnittliga rantan kommer vara lagre under 2017 an 2016.

Fordelning av intakter och kostnader

o Avskriv- Kapital-
_Ovnga ningar kostnader
intakter 30% 9%

0

8%

Reparationer
9%
Hyror Periodiskt
19% - underhall
0,
Ovrig drift >%
17%

Arsavgifter
73%

Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
5% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Utbyte av nyckelbrickor

Under 2016 har samtliga nyckelbrickor kodats om. Syftet var att 6ka sdkerheten och rensa bort nyckelbrickor som
inte langre anvands av medlemmarna.

Medlemsregister
Under aret inforskaffandes ett nytt digitalt medlemsregister.
Varmeprojekt

Varmen och ventilationen i vara hus ar ojamn och fungerar bristfalligt. For att uppna en forbattring av detta pagar ett
projekt som kommer att hantera bade varme- och ventilationssystemets funktion samtidigt.

Bygget Kungsbro Strand 19C och Kungsholmsgatan 9C
Under aret blev byggnationerna fardigstallda.

Ekpartier

Renoveringen av ekpartierna i vara entréer blev klar 2016.
Schackpjaser

Under aret koptes schackpjaser till ena garden pa Kungsbro Strand. Dessa forvaras i lada med Ias. Lasets kod finns pa
hemsidan.

Misstankt legionella

Under dret utreddes ett drende betraffande misstankt legionellabakterie i vattensystemet. Problemet har atgardats
och vattenprover har tagits som visar att vattnet ater ar fullt tjanligt.

Awdgning har gjorts mellan skyddet mot brannskada av hég vatten temperatur och att skydd mot legionella haller
vattentemperaturen pa utsatta stallen till ndgot hégre an normalt

Tvéattstuge- och husvardar

Under dret fick féreningen flera nya husvardar, ett uppdrag som medlemmar frivilligt anmaler sig till. Pa sikt ar malet
en husvard per hus. Arbetsuppgifterna inkluderar att vara en kontakt mellan styrelsen och medlemmarna samt att
halla uppsikt i huset. Styrelsen har fastslagit ett arvode for dessa tjanster.

Faktura vid vattenavstangning

Styrelsen har beslutat att kostnader som uppstar vid vattenavstangning eller vid annan utgift som féreningen haft for
medlemmen, ska belopp under 5 000 kr debiteras kvartalsvis till medlemmen via hyresavierna. Belopp éver 5 000
kronor faktureras medlemmen via SBC som far ta ut en faktureringsavgift for detta.

Nya arbetsgrupper

Under dret etablerades tva nya arbetsgrupper, trygghetsgruppen och tradgardsgruppen. Syftet med grupperna ar att

Oka tryggheten for samtliga féreningens medlemmar respektive férbattra skotseln av féreningens tradgardar.
Trygghetsgruppen har distribuerat ett informationsblad och en kontaktlista med viktiga kontakter till medlemmarna.
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Rattproblem

Brf Kungsklippan i Stockholm
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Styrelsen undersdker om féreningen kan samarbeta med andra bostadsrattsféreningar i Stockholm och gemensamt

anséka om dispens for att anvanda rattgiftet som forbjéds 2016.

Inspektion av tidigare reparerade balkonger

Styrelsen har under aret initierat en stickprovsundersékning av ett antal av féreningens balkonger. Inspektionen har
foranletts av att vissa balkonger visat yttre tecken som kan tyda pa en ldngsam férsvagning av konstruktionen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 1031 st
Overlatelser under aret: 123 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 67 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 1 347 st
Tillkommande medlemmar: 178 st

Avgaende medlemmar: 151 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 1 374 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 865 868 868 867
Hyror/m2 hyresrattsyta lokaler 2 364 2148 1930 1873
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5387 5401 5 402 5524
Elkostnad/m? totalyta 28 24 40 42
Varmekostnad/m? totalyta 160 152 161 178
Vattenkostnad/m? totalyta 21 20 19 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 97 117 144 166
Soliditet (%) 16 16 16 17
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1148 -791 -3 600 2 289
Nettoomsattning (tkr) 47 478 46 035 44 833 45013
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 40 482 m2 bostader och 3 745 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1663746 0 0 1663746
Upplatelseavgifter 49 768 356 0 0 49 768 356
Fond for yttre underhall 5592 840 0 446 367 5146 473
S:a bundet eget kapital 57 024 942 0 446 367 56 578 575
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 480 131 0 -1 236960 -13 243 171
Arets resultat 1147 593 1147 593 790 593 -790 593
S:a ansamlad forlust -13 332 538 1147 593 -446 367 -14 033 764
S:a eget kapital 43 692 404 1147 593 0 42 544 811
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

darets resultat 1147 593
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -14 480 131
summa balanserat resultat -13 332 538

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Planmassig avsattning till fonden for yttre underhall -3 000 000
Avlyft ur fonden for yttre underhall for de faktiska kostnaderna gallande 2378919
periodiskt planerat underhall

att i ny rakning 6verfors -13 953 619

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 47 478 124 46 035 391
Ovriga rorelseintakter Not 3 869 685 178 749
Summa rorelseintakter 48 347 810 46 214 139
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -24 870 639 -24 309 087
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 207 381 -2 684 452
Personalkostnader Not 6 -638 945 -906 147
Avskrivning av materiella Not 7 -14 181 512 -13957 912
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -42 898 477 -41 857 598
RORELSERESULTAT 5449 333 4 356 541
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 344 17 610
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 308 084 -5 164 744
Summa finansiella poster -4 301 740 -5147 134
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1147 593 -790 593
ARETS RESULTAT 1147 593 -790 593
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 241 507 736 238 196 552
Pagdende byggnation Not 9 178 049 9017 220
Maskiner och inventarier Not 10 56 236 76 891
Summa materiella anlaggningstillgangar 241 742 021 247 290 663
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 241 742 021 247 290 663
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 38 581 51355
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 29 437 524 23616 079
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 1012 525 465 662
intakter

Summa kortfristiga fordringar 30 488 630 24 133 096
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 970 598 972 098
Summa kassa och bank 970 598 972 098
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 31 459 228 25 105 194
SUMMA TILLGANGAR 273 201 249 272 395 858
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51432 102 51432 102
Fond for yttre underhall Not 13 5592 840 5146 473
Summa bundet eget kapital 57 024 942 56 578 575
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 480 131 -13 243 171
Arets resultat 1147 593 -790 593
Summa fritt eget kapital -13 332 538 -14 033 764
SUMMA EGET KAPITAL 43 692 404 42 544 811
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 218 018 900 218 060 750
Summa langfristiga skulder 218 018 900 218 060 750
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 2 888 130 3828 132
Skatteskulder 227 387 90 102
Ovriga skulder 1366 470 1325662
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 7 007 959 6 546 400
intakter

Summa kortfristiga skulder 11 489 946 11790 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 273 201 249 272 395 858
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015

Den I6pande verksamheten

Arets resultat 1147 593 -790 593
Avskrivningar och utrangeringar 14 181 512 13957 912
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 15 329 105 13 167 319

fore forandringar av rérelsekapital

Forandringar kortfristiga fordringar -2 282 325 307 899
Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del Iang skuld) -300 351 1264 895
Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter -2 582 675 1572794

férandring av rorelsekapital
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 12 746 429 14740 113

Investeringsverksamhet

Byggnader och mark (inkl. pdgadende byggnationer) -8 600 215 -7 537 148
Maskiner och inventarier -32 653 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 632 868 -7 537 148

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder Not 14 -41 850 -41 850
Insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -41 850 -41 850
Arets kassaflode 4071710 7 161 115
Likvida medel vid arets bérjan* 23829 127 16 668 013
Likvida medel vid drets slut* 27 900 837 23829 127

4 071710 7 161 115

*Som likvida medel redovisas i kassaflddesanalysen Kassa och Bank samt Klientmedel hos SBC som i balansrdkningen
redovisas som en Ovrig fordran
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Tillaggsupplysningar

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2003:4). Reservering till fond fér yttre underhdll och forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i

resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den

finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan

baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod.

Avskrivningstakterna for av foreningens anlaggningstillgangar har vérderats och i vissa
fall reviderats fran och med 2014 for att battre avspegla de berdknade

nyttjiandeperioderna for respektive anlaggningstillgang.

Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Stomme & grund 50-100 ar 50-100 ar
Yttertak 20 ar 20 ar
Fasad & balkonger 30-50 ar 30-50 ar
Fonster, dorrar & portar 10-20 ar 10-20 ar
Stomkomplettering brf 6-30 ar 6-30 ar
Stomkomplettering medlem 50 ar 50 ar
Stamledningar 10 ar

Varmesystem 6-20 ar 6-20 ar
Luftbehandlingssystem 6-30 ar 6-30 ar
Fastighetsel 50 ar 50 ar
Hissar 20 ar 20 ar
Utemiljé allmant 10-50 ar 10-50 ar
Inventarier 3-10 ar 3-10 ar
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Not2  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2016 2015
Arsavgifter 35 026 357 35 030 044
Hyror lokaler momspliktiga 6 659 598 6016 963
Hyror lokaler 2 194 409 1833615
Hyror parkering 364 500 286 000
Hyror garage 96 000 84 000
Hyror forrad 16 867 13533
Bredbandsintakter 977 230 977 388
Hyresrabatt -42 625 -48 407
Elintakter 1473152 1302 957
Elintakter moms 276 657 314917
Serviceavgifter 900 5000
Gastlagenhet 434 800 219100
Oresutjamning 280 281

47 478 124 46 035 391

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 389 464 27 853
Forsakringsersattning 54 135 25 851
Ovriga intékter 426 086 125 044

869 685 178 749

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 719 275 865 746
Fastighetsskotsel bestallning 83435 51 359
Fastighetsskétsel gard bestallning 50 224 90 641
Snéréjning/sandning 118 530 89179
Stadning entreprenad 947 784 993 409
Stadning enligt bestallning 28 979 21114
Mattvatt/Hyrmattor 80618 80 644
Sotning 0 2 251
OVK Obl. Ventilationskontroll 62 570 13 900
Hissbesiktning 25318 23294
Myndighetstillsyn 4 320 15750
Gemensamma utrymmen 0 15 089
Gard 26 121 52 409
Serviceavtal 131 826 180 093
Forbrukningsmateriel 71 503 70 622
Teleport/hissanlaggning 40 717 18 244
Storningsjour och larm 40 162 38 430
Brandskydd 16 225 90 708
Fordon 1746 0

2 449 350 2712 881
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Not 4
forts DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Reparationer
Fastighet forbattringar 9 046 17 889
Brf Lagenheter 267 753 127 868
Lokaler 26 659 68 964
Gemensamma utrymmen 5934 0
Tvattstugor 323 804 205 877
Sophantering/atervinning 320934 325 644
Kallare 21795 6 059
Entré/trapphus 140 516 103 687
Las 238 551 67 490
VS 594 747 636 613
Varmeanldggning/undercentral 85 806 29 663
Ventilation 135 314 394 369
Elinstallationer 91 788 65 265
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 532 3861
Hiss 304 785 375939
Huskropp utvandigt 8 507 4 863
Tak 5113 9 801
Fasad 39284 44 809
Fonster 250 686 250 763
Balkonger/altaner 112 981 9571
Mark/gard/utemiljé 17 420 6 100
Garage/parkering 537 0
Skador/klotter/skadegdrelse 99 103 44 571
Vattenskada 1087 538 1545 801
Ovrigt 43 629 131794
4232 761 4477 261
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 5558
Lokaler 151 027 18 170
Sophantering/atervinning 0 3 801
Vind 0 1652
Entré/trapphus 40 063 0
VS 746 948 1164737
Varmeanlaggning 399 919 0
Ventilation 32 848 72 535
Hiss 0 44 126
Huskropp utvandigt 871 227 771679
Tak 0 376 700
Fasad 0 28 901
Fonster 42 956 0
Balkonger/altaner 89 680 4 447
Mark/gard/utemiljé 4250 61327
2378919 2553633
Taxebundna kostnader
El 2989 259 2 672 389
Véarme 7 098 265 6 704 905
Vatten 932 243 859 165
Sophamtning/renhalining 304 794 220 191
Grovsopor 490 568 567 041
11 815 129 11 023 691
Ovriga driftkostnader
Forsakring, kabel-tv & bredband 1 849 342 1540138
1849 342 1540 138
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Not 4
forts DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 2 145 138 2 001483
TOTALT DRIFTKOSTNADER 24 870 639 24 309 087
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Medlemsinformation 3735 0
Tele- och datakommunikation 96 738 92 755
Juridiska Atgarder 308 140 168 081
Inkassering avgift/hyra 50 075 71935
Hyresforluster 13078 13123
Forvaltning 393 229 327 023
Revisionsarvode extern revisor 62 689 77 817
Foreningskostnader 77 834 78 156
Styrelseomkostnader 18 388 15 054
Fritids- och trivselkostnader 8270 4 467
Forvaltningsarvode 638 697 652 575
Forvaltningsarvoden 6vriga 684 168 651 946
Administration 87 067 85 650
Korttidsinventarier 27 760 8 745
Konsultarvode 700 533 400 137
Foreningsavgifter 18 091 18 097
Bostadsratterna Sverige Ek Férening 18 890 18 890
3 207 381 2 684 452
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 502 816 720 907
Sociala kostnader 136 129 185 240
638 945 906 147

Sida 15 av 21



Brf Kungsklippan i Stockholm

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Stomme och grund 1308 637 1308 637
Yttertak 25 435 25435
Fasader/balkonger 4 376 080 4 376 080
Fonster/ddrrar och portar 245 008 272 661
Stomkomplettering férening 3661871 3676585
Stomkomplettering medlem 103 529 103 529
Stamledningar VA 215214 0
Varmesystem 381 079 377 310
Luftbehandlingssystem 928 927 839 874
Fastighetsel inkl. svagstrom 1182016 1182016
Hissar 1377 055 1377 055
Utemiljo allmant 323 352 346 672
Inventarier 53 308 72 057

14 181 512 13 957 912

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 334 806 503 332 069 640
Nyanskaffningar 17 439 387 2 736 863
Utrangeringar -249 894 0
Utgaende anskaffningsvarde 351 995 996 334 806 503
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -96 609 951 -82 724 096
Arets avskrivningar enligt plan -14 128 203 -13 885 855
Utrangeringar 249 894 0
Utgaende avskrivning enligt plan -110 488 260 -96 609 951
Planenligt restvarde vid arets slut 241 507 736 238 196 552
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1189931 1189931
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 382 656 000 412 843 000
Taxeringsvarde mark 662 327 000 547 389 000

1044 983 000 960 232 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 961 200 000 887 600 000
Lokaler 83 783 000 72 632 000
1044 983 000 960 232 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31

Pagdende om- och tillbyggnad 178 049 9017 220
178 049 9017 220
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Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 643 437 643 437
Nyanskaffningar 32 653 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 676 090 643 437
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -566 546 -494 489
Arets avskrivningar enligt plan -53 308 -72 057
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -619 854 -566 546
Redovisat restvarde vid arets slut 56 236 76 891
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 193 753 484 093
Osékra kundfordringar -127 625 -323 106
Skattekonto 657 780 569 793
Momsavrakning 944 233 0
Klientmedel hos SBC 26 930 238 22 857 029
Inkasso 0 3238
Fordringar 26 200 25032
Retroaktivt momsavdrag 812 945 0
29 437 524 23 616 079
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 359 699 0
Kabel-TV 63 955 63 999
Vattenkostnad 2 647 2512
Mattvatt/hyrmattor 13430 13 437
Serviceavtal 45 553 10334
Bredband 241 059 241181
Storningsjour & larm 0 23596
Medlemsavgift Bostadsratterna 18 890 18 890
Tele- och datakommunikation 3319 3241
Administration 8 024 8028
Teleport & hissanlaggning 29 625 11077
Upplupen férsakringsersattning 54 135 0
Upplupen intakt vidarefakturering 62 557 14 885
Upplupen elintakt 109 632 0
Forvaltningsarvode 0 54 482
1012 525 465 662
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 5146 473 3622922
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 3 000 000 3 000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 553 633 -1 476 449
Vid arets slut 5592 840 5146 473
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,600% 8 463 600 8 463 600 2017-04-28
Handelsbanken 0,600% 14 367 500 14 367 500 2017-04-28
Handelsbanken 0,600% 10 620 000 10 620 000 2017-04-28
Handelsbanken 0,600% 7 340 000 7 340 000 2017-04-28
Handelsbanken 0,600% 10 620 000 10 620 000 2017-04-28
Handelsbanken 0,600% 8 286 300 8328 150 2017-04-28
Handelsbanken 0,600% 6 970 000 6 970 000 2017-04-28
Handelsbanken 0,450% 5 000 000 5000 000 2017-09-29
Handelsbanken 3,230% 10 000 000 10 000 000 2017-09-30
Handelsbanken 4,560% 10 000 000 10 000 000 2017-10-30
Handelsbanken 3,080% 7 000 000 7 000 000 2017-12-01
Handelsbanken 3,130% 5 000 000 5000 000 2018-01-30
Handelsbanken 3,130% 4702 500 4702 500 2018-01-30
Handelsbanken 2,800% 5480 000 5480 000 2018-04-30
Handelsbanken 2,800% 4 472 000 4 472 000 2018-04-30
Handelsbanken 2,800% 5 000 000 5 000 000 2018-04-30
Handelsbanken 2,670% 10 000 000 10 000 000 2019-04-30
Handelsbanken 2,670% 5 000 000 5 000 000 2019-04-30
Handelsbanken 2,670% 5 000 000 5 000 000 2019-04-30
Handelsbanken 2,670% 4 753 000 4 753 000 2019-04-30
Handelsbanken 1,490% 7 000 000 7 000 000 2019-12-01
Handelsbanken 1,490% 3 100 000 3100 000 2019-12-01
Handelsbanken 1,340% 2 944 000 2944 000 2020-01-30
Handelsbanken 0,940% 20 000 000 20 000 000 2021-10-30
Handelsbanken 2,290% 5 000 000 5000 000 2025-09-01
Handelsbanken 2,290% 5 000 000 5000 000 2025-09-01
Handelsbanken 2,290% 5 000 000 5000 000 2025-09-01
Handelsbanken 2,290% 5 000 000 5000 000 2025-09-01
Handelsbanken 2,330% 10 000 000 10 000 000 2025-10-30
Handelsbanken 2,380% 6 900 000 6 900 000 2025-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 218 018 900 218 060 750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut* 0 0
218 018 900 218 060 750
* Amorteringar enligt fast amorteringsplan nastkommande rakenskapsar
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 255 385 900 255 385900
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Lokalen Kungsbro Strand 19C

Den ombyggda lokalen &r uthyrd sedan den 1 januari 2017.
LokalenKungsholmsgatan 9

En maklare har anlitats for att hitta en lamplig hyresgast i den nu helrenoverade lokalen.
Varmeprojekt

Projektet kommer att fortsatta under 2017.

Stambyte/relining

Under dret ska styrelsen ta fortsatta beslut om den stamrenovering som ska pabérjas
om nagra ar.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 0 86 247
El 317 310 267 710
Varme 1015 389 902 720
Sophdmtning 63411 25000
Extern revisor 70 000 69 000
Ranta 509 654 657 479
Fastighetssk&tsel entreprenad 0 1023
Brandskydd 0 256
Fastighetsskétsel enl bestallning 18 910 0
Brf Lagenheter 13318 27 392
Tvattstuga 37 011 18 891
Sophantering/atervinning 61984 4623
Kallare 266 2223
Entré/trapphus 2 663 6 135
Las 2 662 1790
VS 5058 47 061
Ventilation 3287 2 600
Tele/Kabel-TV/porttelefon 533 0
Hiss 533 4 858
Huskropp utvandigt 533 0
Balkonger/altaner 2130 0
Skador/klotter/skadegdrelse 4262 1279
Vattenskada 41 377 46 352
VVS enl UH-plan 4793 10478
Ventilation enl UH-plan 9 056 533
Fonster enl UH-plan 42 956 0
Balkonger/altaner enl UH-plan 1598 0
Juridiska Atgarder 49 954 0
Forvaltning 34 094 116 862
Elinstallationer 0 767
Tak enl UH-plan 0 1066
Grovsopor 0 7 457
Forutbetalda avgifter & hyror 4695216 4236 598
7 007 958 6 546 400
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kungsklippan i Stockholm
Org.nr 702001-2253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriéttsforeningen Kungsklippan i Stockholm for
rikenskapsaret 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utf6r granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra
att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éaterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

o
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kungsklippan i Stockholm for rikenskapséret 2016 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ngot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha
séirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 30 mars 2017

Certe Revision AB

WM

Daniel Hjalm Mohammad Nasiritousi
Auktoriserad revisor Stdammovald revisor
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Budget
BUDGET Budget 2017 utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Rorelsens intakter 48 796 588 48 347 810 46 887 388
48 796 588 48 347 810 46 887 388
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader -4 092 315 -2 449 350 -2 596 000
Reparationer -3671620 -4 232761 -3 563 030
Periodiskt underhall -5010 000 -2 378919 -2 662 500
Taxebundna kostnader -11917 110 -11 815 129 -12 820 000
Ovriga driftkostnader -1594 440 -1 849 342 -1 542 388
Fastighetsskatt -2 195 000 -2 145138 -2 035 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -2 776 308 -3 207 381 -2 447 000
Personalkostnader -887 000 -638 945 -720 000
Avskrivningar och nedskrivningar -14 867 000 -14 181 512 -14 909 000
SA RORELSENS KOSTNADER -47 010 793 -42 898 477 -43 294 918
RORELSERESULTAT 1785795 5449 333 3592 470
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intakter och kostnader -4 100 000 -4 301 740 -4 200 000
-4 100 000 -4 301 740 -4 200 000
RESULTAT -2 314 205 1147 593 -607 530
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