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Policy, ursprungligen daterad september 2001, styrelsebeslut 2020-01-21

Fordelning av ansvar och kostnader for reparationer och
underhall mellan bostadsrattshavare och
bostadsrattsforeningen

Bakgrund

| en bostadsrattsforening galler i stora drag att bostadsrattshavaren ansvarar for tillsyn,
reparationer och underhall i den egna bostaden medan bostadsrattsforeningen ansvarar for resten.
Till den egna bostaden raknas lagenhetens vaggar, golv och tak samt ovrig fast inredning (t ex i kok
och badrum).

Bade bostadsrattshavaren och bostadsrattsforeningen har en tillsyns- och underhallsskyldighet som
innebar att man dels ska genomfora erforderlig tillsyn samt pa egen bekostnad ska ombesérja
nodvandiga reparationer och underhall.

De grundlaggande reglerna for hur ansvaret, och darmed kostnaderna, fordelas mellan
bostadsrattshavaren och bostadsrattsforeningen finns angivet i bostadsrattslagen och i
bostadsrattsforeningens stadgar. Eftersom gransdragningen ibland kan vara svar att gora, ar syftet
med denna policy att ge en mer detaljerad beskrivning av vad som galler i var bostadsrattsférening.

Bostadsrattslagen
Bostadsrattshavarens underhallsskyldighet anges i bostadsrattslagen, kapitel 7 § 12.

"Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick, om inte annat bestams i
stadgarna...”

Dar anges ocksa nagra undantag som bostadsrattsforeningen ansvarar for.

"Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet (till och med matare, féreningens anmérkning) och vatten som foreningen forsett lagenheten
med.”

Bostadsrattsforeningen ansvarar dessutom for reparationer efter vissa skador.

"FoOr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som hor till hans hushall eller gastar honom eller nagon annan som han inrymt i lagenheten eller
som dar utfor arbete for hans rakning.”
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Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for tillsyn (bostadsrattslagen §9 och §12)

"Bostadsrattshavaren skall aven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som
féreningen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver
att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for...”

"Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick, om inte nagot annat bestamts i
stadgarna...” "Detta galler aven mark, om sadan ingar i upplatelsen."

For att Bostadrattshavaren ska kunna fullfolja sitt ansvar enligt ovan kravs det att bostadsrattshavaren utfor en
tillsyn minst var 14.e dag. Tillsynen kan genomfdras av Bostadsrattshavaren eller av honom utsett ombud for
utférande av tillsyn.

Stadgarna

Bostadsrattsforeningens stadgar reglerar bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter i § 22.
Dar upprepas en del av det som star i bostadsrattslagen. Dessutom gors ocksa en del fortydliganden.

"Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer saval underhalls- som reparationsskyldighet.

Till det inre raknas:

- rummens vaggar, golv och tak

- inredning i kok, badrum och i 6vriga utrymmen tillhorande lagenheten
- glas i fonster och dorrar

- lagenhets ytter- och innerdorrar

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karm, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp
(till och med avloppsgroda, foreningens anméarkning), varme, gas, elektricitet, ventilation eller vatten
(fram till forsta avstangningsventil fran stamledning, féreningens anmarkning) som foreningen forsett
lagenheten med.”

Reparationer och underhall

Foljande forteckning 6ver byggnadsdelar, inredning och utrustning visar vilka atgarder som
bostadsrattshavaren respektive bostadsrattsforeningen ansvarar for. Bostadsrattsforeningens
styrelse eller forvaltning beslutar nar reparationer och underhall som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade ska utforas.

Om bostadsrattshavare har utrustat lagenheten med installationer som avviker fran
bostadsrattsforeningens standard, ansvarar alltid bostadsrattshavaren sjalv for installationerna.
Ansvaret ar knutet till installationen och Gverfors alltsa till nasta bostadsrattshavare vid
overlatelser. Sadan egen installation ersatts inte om den behdver tas bort i samband med att
bostadsrattsforeningen utfor reparationer eller underhall. Eventuella tillkommande kostnader
betalas av bostadsrattshavaren.

Byggdelar, utrustning Atgarder Forening | Medlem
Balkonger och terrasser

Golv, insida pa racke, skarmvagg Rengoring X
Racke, skarmvagg, tak, golv Reparation, byte 1)
Vadringsstallning, beslag Alla

Odlingslada, tillbyggnad Alla
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Byggdelar, utrustning Atgarder Forening | Medlem
Lagenhetsdorrar
Dorrblad, karm, foder, troskel, Reparation, byte X
tatningslist
Insida dorrblad, karm, foder Ytbehandling X
Utsida dorrblad, karm, foder Ytbehandling 1)
Lascylinder, laskista, beslag Alla
Handtag, egen ringklocka, brevinkast | Alla
Namnskylt Namnbyte X
Vaggar, golv och tak
Vagg, golv och tak Ytbelaggning (t ex tatskikt i X
vatutrymme, sand i bjalklag, puts i
vagg och tak) in till barande
konstruktion
Tak Omputsning av skada som uppstar pa X
grund av reparationer pa fastigheten
Fonster och balkongdorrar
Insida karm, bage Ytbehandling
Utsida karm, bage Rengorning
Utsida karm, bage Ytbehandling 1)
Karm och bage Reparation, byte X
Isolerglas - ovrigt, balkongdorrspegel | Alla X
Beslag Reparation, byte X
Fonsterbank, persienn, markis Alla
Vadringsfilter, tatningslist, Alla
springventil
VVS-artiklar
Tvattstall, bidé, badkar Alla
Blandare, vattenlas, bottenventil, Reparation, byte
packning
Vattenlas, golvbrunn Rensning
Klamring for fixering av golvmattai | Alla
brunn
WC-stol - porslin och sits Alla
WC-stol - spolanordning Reparation, byte
Duschslang med tillbehor, Alla
duschkabin
Tvattmaskin, torkskap, torktumlare, | Alla X
diskbank, tvattbank
Fran- och tilluftsventil Kontroll, reparation, byte X
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Byggdelar, utrustning Atgarder Forening | Medlem
Element, vattenledning, avloppsror Ytbehandling X
Element inkl termostat Reparation, byte

Vattenledning fram till och med Reparation, byte

ballofix

Avloppsror fram till golvbrunn Reparation, byte, rensning X

Golvbrunn Reparation, byte X
Koksutrustning

Elspis, mikrovagsugn, diskmaskin, kyl | Alla X
och frysskap

Gasspis inkl gasledning till Alla X
huvudkran

Gasledning Ytbehandling X
Gasledning fram till och med Reparation, byte X

huvudkran

El-artiklar

Kontaktdon, ledning och vaggfast del | Reparation, byte X
av armatur som foreningen forsett

lagenheten med

Lagenhetens el-central inkl Reparation, byte X
huvudstrombrytare och elmatare

Porslinssakring i stigarbox (bakom Byte X
lucka i vaggen) och i lagenhetens el-

central

Automatsakring, jordfelsbrytare Alla

Bostadsrattshavarens egna el-artiklar | Alla

Forrad m.m.

Kallar- och vindsforrad Alla 2) 2)
Nummerskylt Reparation, byte X

Ovrigt

Inredningssnickerier, badrumsskap, Alla X
hatthylla, glob till belysningsarmatur

Invandig trappa, innerdorr, troskel, Alla X
sockel, foder, list

Gardinstang, torkstallning, beslag Alla X

1) Vid averkan av medlemmen star medlemmen fér kostnaden
2) Samma regler som for lagenhet betraffande vaggar, golv och tak.
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Skador och forsdkring

Kostnader for skador kommer ovantat och kan bli mycket stora. Det ar darfor ytterst viktigt att
bade bostadsrattshavaren och bostadsrattsforeningen alltid har en géllande hemférsakring
respektive fastighetsforsakring. Fastighetsforsakringen ersatter skador inom foreningens
ansvarsomrade (den fasta egendomen).

Hemforsakringen ersatter skador pa l6s egendom. Bostadsrattshavarens hemforsakring ska innehalla
ett bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagget ersatter skador pa lagenhetens vaggar, golv och tak
samt ovrig fast inredning (t ex i kok och badrum).

Skador orsakade av utifran intrangande vatten pa grund av lackande tak, otata yttervaggar samt
oppet fonster eller dorr ersatts inte av vare sig hem- eller fastighetsforsakringen.

Vattenskador

Bostadsrattshavaren har ansvar for lagenhetens inre underhall oavsett om han ar vallande till en
skada och oavsett om skadan kan ersattas via hemforsakringen eller fastighetsforsakringen.
Beroende pa orsaken till skadan fordelas kostnaderna pa olika satt mellan bostadsrattshavare,
bostadsrattsforening och forsakringsbolag. Notera att bostadsrattsforeningens ansvar i nedanstaende
fall endast galler under forutsattning att bostadsrattshavaren inte ar vallande till skadan.

Observera att bostadsrattshavaren i vissa fall riskerar att drabbas av betydande kostnader for
reparationer, sjalvrisker och ersattningar. Enbart sjalvrisken pa fastighetsforsakringen kan uppga till
1 prisbasbelopp (44 400 kr 2014). Hemforsakringen bor darfor ocksa innehalla ett ansvarsmoment
(drulleforsakring) som tacker skadestandsansprak fran bostadsrattsforeningen och andra
bostadsrattshavare.

- lackage fran varm- eller kallvattenledningar fore forsta avstangningsventil

Fastighetsforsakringen galler.

e Bostadsrattsforeningen ansvarar for samtliga reparationskostnader.

o Bostadsrattsforeningen ansvarar for ovriga kostnader, t ex for larmutryckning.
Hemforsakringen galler.

o Drabbad bostadsrattshavare ansvarar for egen los egendom.
- utifran intrangande vatten - genom hustak eller yttervaggar

Fastighetsforsakringen galler inte.

e Bostadsrattsforeningen ansvarar for reparationskostnader i enlighet med minimikrav i
gallande lagstiftning samt Bostadsrattsforeningens stadgar, exempelvis tak, bjalklag eller
liknande.

Hemforsakringen galler inte.

e Bostadsrattshavaren ansvarar for reparationer av sina ansvarsdelar enligt stadgar,
exempelvis ytskikt och losore i lagenheten och bor anmala skadan till sitt forsakringsbolag
oavsett om forsakringsbolaget tacker skadan eller inte.

e Bostadsrattsforeningen utger ingen ersattning till Bostadsrattshavare. Ej heller nedsattning
av avgift eller annan ersattning.

- utifran intrangande vatten - genom oppet fonster eller oppen balkongdorr

Fastighetsforsakringen galler inte.
e Bostadsrattshavaren ansvarar for samtliga reparationskostnader.
e Bostadsrattshavaren ansvarar for ovriga kostnader, t ex for larmutryckning.

Hemforsakringen galler inte.
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e Bostadsrattshavaren ersatter andra drabbade bostadsrattshavare.

- avloppsror och varmeror och radiatorer som bostadsrattsforeningen forsett
lagenheten med

Fastighetsforsakringen galler.

o Bostadsrattsforeningen ansvarar for reparationer i fastigheten.

o Bostadsrattsforeningen ansvarar for ovriga kostnader, t ex for larmutryckning.
Hemforsakringen galler.

e Berord bostadsrattshavare ansvarar for egen los egendom.
Bostadsrattstillagget galler.

e Berord bostadsrattshavare ansvarar for reparationer av vaggar, golv, tak och ovrig fast
inredning i den egna lagenheten.

- vattensang, akvarium eller annat lackande karl

- bristfallig ytbekldadnad eller tatskikt i vatutrymme
: rinnande kranvatten

- disk- och tvattmaskiner

- kyl- och frysskap

Fastighetsforsakringen galler.
o Bostadsrattsforeningen ansvarar for reparationer i fastigheten.
o Bostadsrattsforeningen ansvarar for ovriga kostnader, t ex for larmutryckning.

Hemforsakringen galler.
e Berorda bostadsrattshavare ansvarar for egen los egendom.

Bostadsrattstillagget galler.

e Berorda bostadsrattshavare ansvarar for reparationer av vaggar, golv, tak och ovrig fast
inredning i den egna lagenheten.
- vallande, vardsloshet eller forsummelse samt skada orsakad av tvattmaskin placerad i

rum utan golvbrunn (OBS! Vitvaror for tvatt ar endast tillatna att installeras i vatrum enligt
foreningens regler)

Fastighetsforsakringen galler inte.
e Bostadsrattshavaren ansvarar for samtliga reparationskostnader.
e Bostadsrattshavaren ansvarar for ovriga kostnader, t ex for larmutryckning.

Hemforsakringens ansvarsmoment (drulleforsakringen) galler.

e Bostadsrattshavaren ersatter bostadsrattsforeningen och andra drabbade
bostadsrattshavare.

Debitering fran bostadsrdttsféreningen

Foreningen verkar for att entreprenorer och forsakringsbolag fakturerar bostadsrattshavaren direkt.
Om foreningen drabbas av kostnader som bostadsrattshavaren orsakat eller ar ansvarig for kommer
foreningen att debitera bostadsrattshavaren dessa kostnader.

Eftersom ovriga medlemmar inte ska drabbas av kostnader orsakade av enskilda bostadsrattshavare
som de ar ansvariga for debiterar bostadsrattsforeningen berord bostadsrattshavare pa motsvarande
belopp.

Om skulden inte regleras inleder bostadsrattsforeningen krav- och inkassoforfarande, vilket leder
till hogre kostnader och i sista hand till att bostadsrattshavaren kan forlora sina rattigheter.



