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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kungsklippan i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2024.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Samtliga 1an ar amorteringsfria och det finns darmed ingen fast
amorteringsplan. Fér mer information, se not 14, lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1934-03-03 under namnet “HSB Bostadsrattsforening Kungsklippan i
Stockholm”. Hésten 2003 ldmnade féreningen HSB och sedan 2003-11-21 &r féreningen registrerad som
"Bostadsrattsforeningen Kungsklippan i Stockholm”. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1938-11-04 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-04 hos Bolagsverket. Revidering av foreningens stadgar

pagar.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.
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Styrelsen

Lena Daras Ledamot
Ida Fredriksson Ledamot
Jan Harstedt Ledamot
Anita Laine Stengard Ledamot
Lars-Eric Larsson Ledamot
UIf Rosell Ledamot
Jan Ruda Ledamot
Artem Rybakov Ledamot
Reino Svensson Ledamot
Per Arne Hallqvist Suppleant
Hanna Krozer Suppleant
Peter Nilsson Suppleant
Martin Rozenbach Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Daniel Hjalm Ordinarie Extern
Mohammad Nasiritousi Ordinarie Intern
Iwa Carlén Suppleant Intern

Valberedning

Niko Bjérkman

Eva Lena Jansson Sammankallande
Anna-Lena Lundgren

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-26.

Fastighetsfakta
Foreningen dger tolv fastigheter, forvarvade 1934-1936:

P& Kungsklippan Stadsarkivet 2, Diamanten 17, Diamanten 18, Diamanten 19

Pa Pipersgatan Diamanten 20

P& Kungsholmsgatan Diamanten 24, Diamanten 25, Diamanten 26
P& Kungsbro Strand Bolinders 7, Bolinders 8, Bolinders 9 och Bolinders 10.

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnaderna varms upp med fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1934 - 1938 och bestar av 12 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1934.

Brf Kungsklippan i Stockholm
702001-2253

Certe Revision AB
Stammovald revisor
Stammovald revisorssuppleant

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 44 227 m2, varav 40 482 m2 utgor lagenhetsyta och 3 745 m?2

utgor lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 1031 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

469 475

67 14 6 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
47 kommersiella lokaler 4 033 m? 2018-2020

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

En gastlagenhet och tre gastrum
Fem takterrasser

Fyra tvattstugor

Grovsoprum och atervinningsrum
Cykel- och barnvagnsrum

12 parkerings- och 2 garageplatser
Kanotrum med 9 platser

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2024.
Underhallsplanen uppdaterades hésten 2017 och uppdateras arligen.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Upprustning av gronytor 2017 -2018

Kungsklippan

Planerat underhall Ar Kommentar
Obligatorisk ventilationskontroll 2017 Pagar

Oversyn, besiktning och inventering 2018 Pagar

av vattenledningsnat

Renovering och ombyggnad av 2018 2018-2020

garden bakom Pipersg. 16-18

Varmeinjustering 2018 Planerat till 2016-2018
Utbyte av undercentraler 2018 Planerat till 2018
Stambyte alternativt relining av 2021 Om 3-6 ar, ordning av husen ej
samtliga badrum och kok bestdmd

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Ovrig information
Foreningen varnar om miljon samt att vart boende ska vara trivsamt. Darfor har vi arvoderade medlemmar som &r
husvardar, tvattstugevardar och som skéter ordningen i vara grovsoprum.

Vidare ar vara trapphus och korridorer férsedda med energibesparande LED-belysning.

Inom ramen for polisens Grannsamverkan har féreningen etablerat en arbetsgrupp fér trivsel och trygghet.
Foéreningens ekonomi

Budgeten for 2018 redovisas i bilaga. Medlemsavgiften faststélls i samband med arbetet med kommande ars budget,
under november mdanad. | det arbetet tas hansyn bl.a. till omférhandlade lokalhyreskontrakt, kostnader for
innevarande ar, planerade forandringar infér kommande ar samt férvantad prisutveckling.

Budgeten for 2018 &r i balans.

Vi ser att hyresintakterna fortsatt kommer att 6ka, rantelaget ar fortsatt gynnsamt, kostnadsbesparande atgarder
genomfors samt bostadsrattsforeningens kassaflode ar positivt. Detta sammantaget har styrelsen tagit i beaktande
och beddmt att det inte finns behov fér avgiftshéjningar for 2018.

Lan

Vid ingangen av 2017 uppgick Brf Kungsklippans banklan till 218,0 miljoner kronor. Banklanen har inte amorterats
under dret.

Under 2017 uppgick den genomsnittliga rantekostnaden till 1,79 % (mot 1,98 % 2016). Under aret har ett antal lan
forfallit och omsatts med nya lan, pa langa loptider till Iagre rantenivaer. Detta far fullt genomslag under 2018 och
styrelsen beddmer att rantekostnaderna samt den genomsnittliga rantan kommer vara ldgre under 2018 an 2017.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
ningar
28%

Ovriga -
intakter Qvrig drift
8% 20%

Arsavgifter

70% Kapital-

kostnader
Fastighets- ( 7%
y avgift
yror 4% Reparationer
22% 9%

Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
23% 9%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Lokalen Kungsbro Strand 19C

Fran borjan av ar 2017 hyrdes den nyrenoverade lokalen ut, vilket bidrar positivt till féreningens ekonomi.
Lokalen Kungsholmsgatan 9C

Under aret hyrdes den nyrenoverade lokalen ut, vilket bidrar positivt till féreningens ekonomi.

Medlemsregister

Under dret togs det nya medlemsregistret i bruk och utvecklades vidare.

Varmeprojekt

Varmen och ventilationen i vara hus &r ojamn och fungerar bristfélligt. For att rdda bot pa detta pagar ett projekt
som kommer att hantera bade varme- och ventilationssystemets funktion samtidigt. Projektet pagick under ar 2017
och berdknas avslutas under ar 2018.

Stambyte/relining

Under dret fortsatte planeringen av den kommande stamrenoveringen.

Bristfdlliga balkongreparationer

Under daret gjorde den tekniska forvaltaren stickprov pa nagra av féreningens balkonger. Resultaten har visat att inga
omedelbara omfattande reparationer behdvs.

Gruppen emot olovliga korttidsuthyrningar

Under dret startades en ny arbetsgrupp, "Gruppen emot olovliga korttidsuthyrningar". Gruppen arbetar med att
underséka misstankta otillatna andrahandsuthyrningar inklusive korttidsuthyrningar.

Tvattstuge- och husvardar

Under aret fick flera personer i féreningen frivilliga uppdrag som husvardar och tvattstugevardar. Arbetsuppgifterna
inkluderar viss hjalp till 6vriga medlemmar och att halla uppsikt éver huset. Uppdragen ar arvoderade.

Stadgeandring
Under aret godkande styrelsen forslaget pa nya stadgar.
Kameradévervakning i atervinningsrummen

For att 6ka tryggheten och avskrédcka obehdériga att vistas i féreningens soprum installerades kameror i
atervinningsrummen under vecka 16.

Andrade 6ppettider i dtervinningsrum

For att fa battre ordning i féreningens atervinningsrum, samt for att minska kostnader som uppstar bland annat pa
grund av hantverkares missbruk av atervinningsrummen, andrade styrelsen dppettiderna i grovsoprummen och
atervinningsrummen. De nya 6ppettiderna ar 6.00-11.00 pa vardagar och 6.00-19.00 pa |6rdagar och séndagar.

Bokningsavgift gastrum/-lagenhet

Under dret infordes en bokningsavgift fér gastldgenheten och gastrummen per objekt och dag och samtidigt sanktes
hyran fér gastlagenheten/-rummen med motsvarande belopp.

Grillar

Under dret monterades grillar pa gardarna pa Kungsbro Strand. Grillarna ar inte bokningsbara och kan nyttjas av alla
medlemmar i féreningen.
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Ny hemsida
Under dret paborjades utvecklingen av en ny férbattrad webbsida.
Traden pa stranden

Under dret har silverbokarna, idegranarna, dppeltraden och piltraden beskurits

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 1031 st
Overlatelser under aret: 122 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 1374

Tillkommande medlemmar: 142
Avgaende medlemmar: 151

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 1365

Flerarsoversikt

702001-2253

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 865 865 865 868
Hyror/m2 hyresréattsyta lokaler 2 641 2 364 2148 1930
Lan/m2 bostadsrattsyta 5 387 5387 5 387 5402
Elkostnad/m?2 totalyta 28 28 24 40
Varmekostnad/m?2 totalyta 161 160 152 161
Vattenkostnad/m? totalyta 23 21 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 88 97 117 144
Soliditet (%) 16 16 16 16
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 451 1148 -791 -3 600
Nettoomsattning (tkr) 49 182 47 478 46 035 44 833

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked &r 2014-2016, 40 482 m?2 bostdder och 3 745 m2 lokaler.

| och med tva nybyggda verksamhetslokaler och inventering av verksamhetslokaler ar nyckeltalen fér 2017 berdknade

pa 4 033 m2 |lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1663 746 0 0 1663 746
Upplatelseavgifter 49 768 356 0 0 49 768 356
Fond for yttre underhall 6213921 0 621 081 5592 840
S:a bundet eget kapital 57 646 023 0 621 081 57 024 942
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13953619 0 526 512 -14 480 131
Arets resultat -2 451 202 -2 451 202 -1 147 593 1147 593
S:a ansamlad forlust -16 404 822 -2 451 202 -621 081 -13 332 538
S:a eget kapital 41 241 201 -2 451 202 0 43 692 404
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

darets resultat -2 451 202
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -13953 619
summa balanserat resultat -16 404 821

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Planmassig avsattning till fonden for yttre underhall -3 000 000
Avlyft ur fonden for yttre underhall 4734294
att i ny rakning 6verfors -14 670 527

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 49 181 810 47 478 124
Ovriga rorelseintakter Not 3 696 165 869 685
Summa rorelseintakter 49 877 975 48 347 810
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -29 707 875 -24 870 639
Ovriga externa kostnader Not 5 -3211 168 -3 207 381
Personalkostnader Not 6 -965 464 -638 945
Avskrivning av materiella Not 7 -14 543 285 -14 181 512
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -48 427 791 -42 898 477
RORELSERESULTAT 1450 184 5449 333
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1417 6 344
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 902 804 -4 308 084
Summa finansiella poster -3901 387 -4 301 740
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 451 202 1147 593
ARETS RESULTAT -2 451 202 1147 593
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 226 995 955 241 507 736
Pagdende byggnation Not 9 240 028 178 049
Maskiner och inventarier Not 10 333 687 56 236
Summa materiella anlaggningstillgangar 227 569 670 241 742 021
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 227 569 670 241 742 021
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 43 107 38 581
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 43 015 753 29437 524
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 942 247 1012 525
intakter

Summa kortfristiga fordringar 44 001 107 30 488 630
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 973 699 970 598
Summa kassa och bank 973 699 970 598
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 44 974 807 31459 228
SUMMA TILLGANGAR 272 544 476 273 201 249
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51432 102 51432 102
Fond for yttre underhall Not 13 6213921 5592 840
Summa bundet eget kapital 57 646 023 57 024 942
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 953619 -14 480 131
Arets resultat -2 451202 1147 593
Summa fritt eget kapital -16 404 822 -13 332 538
SUMMA EGET KAPITAL 41 241 201 43 692 404

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 218 018 900 218 018 900
Summa langfristiga skulder 218 018 900 218 018 900
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 2716 068 2 888 130
Skatteskulder 314 085 227 387
Ovriga skulder 2 614 930 1366 470
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 7 639 292 7 007 959
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 284 375 11 489 946
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 272 544 476 273 201 249
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

Den I6pande verksamheten

Arets resultat -2 451 202 1147 593
Avskrivningar och utrangeringar 14 543 285 14181 512
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 12 092 083 15329 105

fore forandringar av rérelsekapital

Forandringar kortfristiga fordringar 502 884 -2 282 325
Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del Iang skuld) 1794 429 -300 351
Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter 2 297 313 -2 582 675

férandring av rorelsekapital
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 14 389 396 12 746 429

Investeringsverksamhet

Byggnader och mark (inkl. pdgadende byggnationer) -61 978 -8 600 215
Maskiner och inventarier -308 955 -32 653
Kassaflode fran investeringsverksamheten -370 933 -8 632 868

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder Not 14 0 -41 850
Insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -41 850
Arets kassaflode 14 018 463 4071710
Likvida medel vid arets bérjan* 27 900 837 23829127
Likvida medel vid drets slut* 41919 299 27 900 837

14 018 463 4071710

*Som likvida medel redovisas i kassaflodesanalysen Kassa och Bank samt Klientmedel hos SBC som i balansrékningen
redovisas som en Ovrig fordran
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2003:4). Reservering till fond fér yttre underhall och forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod.

Avskrivningstakterna fér av féreningens anldggningstillgdngar har varderats och i vissa
fall reviderats fran och med 2014 for att battre avspegla de berdknade
nyttjiandeperioderna for respektive anlaggningstillgang.

Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Stomme & grund 50-100 ar 50-100 ar
Yttertak 20 ar 20 ar
Fasad & balkonger 30-50 ar 30-50 ar
Fonster, dorrar & portar 10-20 ar 10-20 ar
Stomkomplettering brf 6-30 ar 6-30 ar
Stomkomplettering medlem 50 ar 50 ar
Stamledningar 10 ar 10 ar
Varmesystem 6-20 ar 6-20 ar
Luftbehandlingssystem 6-30 ar 6-30 ar
Fastighetsel 50 ar 50 ar
Hissar 20 ar 20 ar
Utemiljé allmant 10-50 ar 10-50 ar
Inventarier 3-10 ar 3-10 ar
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Not2  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2017 2016
Arsavgifter 35029 327 35 026 357
Hyror lokaler momspliktiga 8176 528 6 659 598
Hyror lokaler 2 476 482 2 194 409
Hyror parkering 366 000 364 500
Hyror garage 96 000 96 000
Hyror forrad 19 900 16 867
Bredbandsintakter 977 309 977 230
Hyresrabatt -182 287 -42 625
Elintakter 1540 598 1473152
Elintakter moms 328 697 276 657
Serviceavgifter 0 900
Gastlagenhet 353 000 434 800
Oresutjamning 257 280

49 181 810 47 478 124

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 202 105 389 464
Fakturerade kostnader moms 92 214 0
Forsakringsersattning 29 546 54 135
Ovriga intékter 372 300 426 086

696 165 869 685

Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 819 040 719 275
Fastighetsskotsel bestallning 49 272 83435
Fastighetssk&tsel gard entreprenad 311132 0
Fastighetsskétsel gard bestallning 150 096 50 224
Snéréjning/sandning 174 600 118 530
Stadning entreprenad 954 023 947 784
Stadning enligt bestallning 48 123 28979
Mattvatt/Hyrmattor 80 533 80618
OVK Obl. Ventilationskontroll 1502 676 62 570
Hissbesiktning 76 262 25318
Myndighetstillsyn 17 352 4 320
Gemensamma utrymmen 3 595 0
Gard 15 337 26 121
Serviceavtal 195 057 131 826
Forbrukningsmateriel 54 263 71503
Teleport/hissanlaggning 29 625 40 717
Storningsjour och larm 13 306 40 162
Brandskydd 39912 16 225
Fordon 384 1746

4 534 586 2449 350
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Not 4
forts. DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Reparationer
Fastighet forbattringar 6 395 9 046
Brf Lagenheter 158 056 267 753
Lokaler 56 688 26 659
Gemensamma utrymmen 0 5934
Tvattstugor 169 865 323 804
Sophantering/atervinning 276 821 320934
Kallare 138 210 21795
Entré/trapphus 48 139 140516
Las 64 342 238 551
VS 581 009 594 747
Varmeanldggning/undercentral 11126 85 806
Ventilation 178 905 135314
Elinstallationer 61690 91788
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 22 231 532
Bredband 1965 0
Hiss 107 140 304 785
Huskropp utvandigt 35 756 8 507
Tak 89 317 5113
Fasad 0 39 284
Fonster 277 561 250 686
Balkonger/altaner 71231 112 981
Mark/gard/utemiljé 28 355 17 420
Garage/parkering 0 537
Skador/klotter/skadegdrelse 60 823 99 103
Vattenskada 2 169 009 1087 538
Ovrigt 1147 43 629
4615 780 4232 761
Periodiskt underhall
Byggnader 1135 0
Lokaler 217 510 151 027
Kallare 172 811 0
Entré/trapphus 0 40 063
VS 221 363 746 948
Varmeanlaggning 3249 125 399 919
Ventilation 58 362 32 848
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 49 749 0
Hiss 119 230 0
Huskropp utvandigt 5024 871227
Tak 0 0
Fonster 42 228 42 956
Balkonger/altaner 517 285 89 680
Mark/gard/utemiljé 80 473 4250
4734294 2378919
Taxebundna kostnader
El 3136 509 2989 259
Véarme 7 164 286 7 098 265
Vatten 1007 158 932 243
Sophamtning/renhalining 201 570 304 794
Grovsopor 526 241 490 568
12 035 763 11 815 129
Ovriga driftkostnader
Forsakring, kabel-tv & bredband 1593 858 1849 342
1593 858 1849 342
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Not 4
forts. DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 2 193 595 2145 138
TOTALT DRIFTKOSTNADER 29 707 875 24 870 639
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Medlemsinformation 7 399 3735
Tele- och datakommunikation 160 660 96 738
Juridiska atgarder 542 305 308 140
Inkassering avgift/hyra 57 044 50 075
Hyresforluster 0 13078
Forvaltning 279 002 393 229
Revisionsarvode extern revisor 55793 62 689
Foreningskostnader 73 235 77 834
Styrelseomkostnader 14711 18 388
Fritids- och trivselkostnader 2217 8270
Forvaltningsarvode 682 862 638 697
Forvaltningsarvoden 6vriga 723 465 684 168
Administration 79 650 87 067
Korttidsinventarier 6 669 27 760
Konsultarvode 489 019 700 533
Foreningsavgifter 18 246 18 091
Bostadsratterna Sverige Ek Férening 18 890 18 890
3211168 3207 381
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelseledaméter, styrelsesuppleanter & 600 805 406 396
internrevisor
Ovriga arvoden 158 130 96 420
Sociala kostnader 206 529 136 129
965 464 638 945
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Stomme och grund K3 1308 637 1308 637
Yttertak K3 25 435 25435
Fasader/balkonger K3 4 376 080 4 376 080
Fonster/dorrar och portar K3 241 382 245 008
Stomkomplettering férening K3 4218 775 3661871
Stomkomplettering medlem K3 103 529 103 529
Stamledningar VA K3 368 939 215214
Varmesystem K3 381 079 381079
Luftbehandlingssystem K3 605 502 928 927
Fastighetsel inkl. svagstrd K3 1182016 1182016
Hissar K3 1377 055 1377 055
Utemiljo allmant K3 323 352 323352
Inventarier 31503 53 308

14 543 285 14 181 512

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 351 995 996 334 806 503
Nyanskaffningar 0 17 439 387
Utrangeringar 0 -249 894
Utgaende anskaffningsvarde 351 995 996 351 995 996
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -110 488 260 -96 609 951
Arets avskrivningar enligt plan -14 511 781 -14128 203
Utrangeringar 0 249 894
Utgaende avskrivning enligt plan -125 000 042 -110 488 260
Planenligt restvarde vid arets slut 226 995 955 241 507 736
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1189931 1189931
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 382 656 000 382 656 000
Taxeringsvarde mark 662 327 000 662 327 000

1 044 983 000 1044 983 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 961 200 000 961 200 000
Lokaler 83 783 000 83 783 000
1 044 983 000 1044 983 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 178 049 9017 220
Nyanskaffningar 91 198 101 098
Avgar aktiverat/kostnadsfort -29 219 -8 940 269
Utgaende anskaffningsvarde 240 028 178 049
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Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 676 090 643 437
Nyanskaffningar 308 955 32 653
Utrangering/férséljning -55 957 0
Utgaende anskaffningsvarde 929 088 676 090
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -619 854 -566 546
Arets avskrivningar enligt plan -31 503 -53 308
Utrangering/férséljning 55 957 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -595 400 -619 854
Redovisat restvarde vid arets slut 333 688 56 236
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 1174936 193 753
Osékra kundfordringar -1 125 473 -127 625
Skattekonto 1869 087 657 780
Momsavrakning 0 944 233
Klientmedel hos SBC 40 945 599 26 930 238
Inkasso 10123 0
Fordringar 141 481 26 200
Retroaktivt momsavdrag 0 812 945
43 015 753 29 437 524
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 359 699 359 699
Kabel-TV 65 244 63 955
Vattenkostnad 2 686 2 647
Mattvatt/hyrmattor 13419 13430
Serviceavtal 35275 45 553
Bredband 244110 241 059
Medlemsavgift Bostadsratterna 18 890 18 890
Tele- och datakommunikation 3318 3319
Administration 8017 8 024
Teleport & hissanlaggning 29 602 29 625
Markavgald 15 562 0
Upplupen férsakringsersattning 0 54 135
Upplupen intakt vidarefakturering 146 425 62 557
Upplupen elintakt 0 109 632
942 247 1012 525
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 5592 840 5146 473
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 3 000 000 3 000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 378919 -2 553633
Vid arets slut 6213 921 5592 840
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,130% 5 000 000 5 000 000 2018-01-30
Handelsbanken 3,130% 4 702 500 4 702 500 2018-01-30
Handelsbanken 2,800% 5480 000 5480 000 2018-04-30
Handelsbanken 0,450% 8 463 600 8 463 600 2018-04-30
Handelsbanken 0,450% 14 367 500 14 367 500 2018-04-30
Handelsbanken 2,800% 4 472 000 4 472 000 2018-04-30
Handelsbanken 2,800% 5 000 000 5000 000 2018-04-30
Handelsbanken 0,450% 10 620 000 10 620 000 2018-04-30
Handelsbanken 0,450% 7 340 000 7 340 000 2018-04-30
Handelsbanken 0,450% 10 620 000 10 620 000 2018-04-30
Handelsbanken 0,450% 6 970 000 6 970 000 2018-04-30
Handelsbanken 0,450% 8 286 300 8 286 300 2018-04-30
Handelsbanken 0,450% 5 000 000 5000 000 2018-09-28
Handelsbanken 2,670% 10 000 000 10 000 000 2019-04-30
Handelsbanken 2,670% 5 000 000 5 000 000 2019-04-30
Handelsbanken 2,670% 5 000 000 5 000 000 2019-04-30
Handelsbanken 2,670% 4 753 000 4 753 000 2019-04-30
Handelsbanken 1,490% 7 000 000 7 000 000 2019-12-01
Handelsbanken 1,490% 3 100 000 3 100 000 2019-12-01
Handelsbanken 1,340% 2 944 000 2 944 000 2020-01-30
Handelsbanken 0,940% 20 000 000 20 000 000 2021-10-30
Handelsbanken 2,290% 5 000 000 5000 000 2025-09-01
Handelsbanken 2,290% 5 000 000 5000 000 2025-09-01
Handelsbanken 2,290% 5 000 000 5000 000 2025-09-01
Handelsbanken 2,290% 5 000 000 5000 000 2025-09-01
Handelsbanken 2,330% 10 000 000 10 000 000 2025-10-30
Handelsbanken 2,380% 6 900 000 6 900 000 2025-12-01
Handelsbanken 2,270% 10 000 000 10 000 000 2027-09-30
Handelsbanken 2,210% 10 000 000 10 000 000 2027-10-30
Handelsbanken 2,210% 7 000 000 7 000 000 2027-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 218 018 900 218 018 900
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut* 0 0
218 018 900 218 018 900
* Amorteringar enligt fast amorteringsplan nastkommande rakenskapsar
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 255 385 900 255 385900
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 323756 317 310
Varme 1084 057 1015 389
Sophdmtning 59 973 63 411
Extern revisor 65 000 70 000
Arvoden 11200 0
Sociala avgifter 3519 0
Ranta 449 534 509 654
Balkonger/altaner enl UH-plan 18 535 0
Brandskydd 585 0
Fastighetsskétsel enl bestallning 1403 18910
Brf Lagenheter 7316 13318
Tvattstugor 7 489 37 011
Sophantering/atervinning 19 150 61984
Kallare 57 868 266
Entré/trapphus 1403 2 663
Las 561 2 662
VS 42 121 5058
Ventilation 21 357 3287
Tele/Kabel-TV/porttelefon 585 533
Hiss 281 533
Huskropp utvandigt 7011 533
Balkonger/altaner 0 2130
Skador/klotter/skadegdrelse 0 4262
Vattenskada 168 286 41377
VVS enl UH-plan 0 4793
Ventilation enl UH-plan 0 9 056
Fonster enl UH-plan 0 42 956
Balkonger/altaner enl UH-plan 0 1598
Juridiska Atgarder 17 185 49 954
Forvaltning 20 191 34 094
Elinstallationer 2 269 0
Lokaler 8 028 0
Tak 2 036 0
Fonster 8 264 0
Varmeanlaggning enl UH-plan 11 096 0
OVK Obligatorisk ventilationskontroll 14 046 0
Storningsjour & larm 4260 0
Snéréjning/sandning 11594 0
Forutbetalda avgifter och hyror 5189 333 4695216
7 639 292 7 007 959
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vasentliga handelser efter aret

Ekpartier

Renovering av ekpartierna i vara entréplan kommer att pabdrjas under aret.
Varmeprojekt

Projektet kommer att fortsatta under 2018.

Stambyte/relining

Under dret fortsatter arbetena med planering och forberedelse av stamrenoveringen.
Stadgeandring

Ett forsta beslut pa nya stadgar togs pa extrastdmman i mars.

Nya hemsidan

Under dret fortsatter arbetena med utvecklingen av féreningens nya webbsida.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den k& /i 2018
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Lena Daras
Ledamot

Jan Harstedt
Ledamot

Jan Ruda
Ledamot

Mo Svensson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 5

Daniel Hjalm
Auktoriserad revisor
Certe Revision AB

My M

Ida Fredriksson
Ledamot

Anita Laine Stengard
Ledamot

Ledamot

Artem Rybakov
Ledamot

2018
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Mohammad Nasiritousi
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kungsklippan i Stockholm
Org.nr 702001-2253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Kungsklippan i Stockholm for
rakenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nidrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den interna revisorns ansvar.

Vi &dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvédrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stdllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kungsklippan i Stockholm for rikenskapséret 2017 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nédgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska fdreningar.wd’
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgérder,
omraden och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 5 /412018
Certe Revision AB

) ' A/A’Slu
Daniel Hjdlm Mohammad Nasiritousi
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Budget

BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER

Rérelsens intakter 50490 218 49 877 975 48 796 588
Summa rorelsens intakter 50 490 218 49 877 975 48 796 588
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader -4 400 094 -4 534 586 -4 092 315
Reparationer -4 005 602 -4 615 780 -3671620
Periodiskt underhall -1 160 000 -4 734 294 -5010 000
Taxebundna kostnader -12 167 500 -12 035 763 -11917 110
Ovriga driftkostnader -1 600 139 -1593 858 -1 594 440
Fastighetsskatt -2 235000 -2 193 595 -2 195 000
Ovriga fastighets- och rérelsekostnader -2 970783 -3211 168 -2 776 308
Personalkostnader -1 138 000 -965 464 -887 000
Avskrivningar och nedskrivningar -14 298 000 -14 543 285 -14 867 000
Summa rorelsens kostnader -43 975 118 -48 427 791 -47 010 793
RORELSERESULTAT 6 515 100 1450 184 1785 795
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intakter och kostnader -3200 000 -3901 387 -4 100 000
Summa finansiella intékter och kostnader -3 200 000 -3 901 387 -4 100 000
RESULTAT 3315100 -2 451 202 -2 314 205
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